INFORME {NDICE PRECIOS DE VIVIENDA
(IV TRIMESTRE 2012)

Durante la pasada semana, € Instituto Naciona de Estadistica (INE) hizo publicos los
datos sobre la evolucion del indice de Precios de Vivienda (IPV) alo largo del cuarto trimestre
dd presente afio. Dicho indicador utiliza como base @ afio 2007, por lo que no disponemos de
datos anteriores aese gjercicio. A partir del andlisis de estos datos, en este Informe vamos a

desarrollar los siguientes apartados:

Comparativa entre lo ocurrido en Andaluciay lo acontecido anivel estatal
Secuencia historica desde d inicio delacrisis
Andlisis por Comunidades Auténomas

Diferenciacion en Andalucia entre vivienda nuevay vivienda usada.

IPV ANDALUCIA FRENTE IPV ESPANA

Tabla 1: Comparativa IPV Andalucia y Espana.
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Tasas ANDALUCIA ESPANA
Interanuales 1T T 1T IVT 1T T I IVT
2012 2012 2012 2012 2012 2012 2012 2012
PV -98% | -131% | -128% | -115% | -12,6% | -14,4% -15,2% -12,8%

Como podemos observar en la Tabla 1, € descenso de los precios de la vivienda en
Andalucia (-11,5%) alo largo del cuarto trimestre de 2012, se sitta 1,3 puntos por debgjo del
registrado para e conjunto del Estado (-12,8%). Por lo tanto, tal como ocurriera en los tres
primeros trimestres del afio, € precio de la vivienda en Andalucia continta bgjando menos que a
nivel estatal.

SECUENCIA HISTORICA

Si analizamos brevemente o ocurrido con € precio de la vivienda desde que en 2007
edtalara la burbuja inmobiliaria (Gréfico 1), podemos observar como antes de que seiniciarala
actual crisis, € precio de la vivienda llegaba a incrementarse en torno a un 15% en solo doce
meses. En € periodo comprendido entre mediados de 2007 y  finales de 2008, aungue con
incrementos de precios cada vez menores, |0 cierto es que d precio de la vivienda continuaba
creciendo. Es importante destacar que los aumentos de precios en Andaucia sempre se
encontraban por encima de los del conjunto del Estado.
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Es sdlo a partir del cuarto trimestre de 2008 cuando €l precio de la vivienda comienza a
reducirse realmente en Andalucia para, desde ahi, encadenar un total de 16 trimestres
consecutivos con caidas de precios. En Andalucia ha registrado un descenso de precios cercano
al 13% con respecto al cuarto trimestre de 2011. Al contrario de |o que ocurriera antes, ahora los
descensos de precios registrados en nuestra Comunidad Auténoma continlan siendo més
reducidos que los que se alcanzan anivel edtatal.

IPV Andalucia y Espafia —Espafia
= Andalucia
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Grafico 1. Evolucion delosincrementosy descenso del precio dela vivienda (2007-2012). Tasas Interanuales

ANALISISPOR COMUNIDADESAUTONOMAS

Como podemos observar en laTabla 2, los mayores descensos del precio de la vivienda,
con respecto a trimestre pasado, se han producido en Murcia (-3,5%) y en la Comunitat
Vaenciana (-2,2%). Por € contrario, 1os mayores incrementos de precios se han registrado en
Cantabria (0,7%) y en Gdicia (0,5%).

Con respecto alos datos interanuales, 1os descensos de precios més significativos se han
dado en Caduia (-14,3%) y Comunitat Vaenciana (-14,0%). En sentido inverso, las
reducciones de precios menos importantes son |as registradas en Extremadura (-8,6%), Navarra
(-11,0%) y Cadtilla-La Mancha (-11,2%).
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Tabla 2: Comparativa por Comunidades Autobnomas

VARIACION VARIACION EN LO VARIACION
INDICE TRIMESTRAL QUE VA DE ANO ANUAL

Andalucia 78,0 -1,7 -11,5 -11,5
Aragon 64,1 -0,7 -11,8 -11,8
Asturias 775 0,4 -12,4 -12,4
Baleares 70,9 -1,6 -11,4 -11,4
Canarias 75,5 0,3 -13,3 -13,3
Cantabria 67,0 0,7 -12,7 -12,7
Castillay Lebn 75,8 -1,0 -12,4 -12,4
CastillaLa Mancha 78,8 -0,2 -11,2 -11,2
Catalufa 58,7 -1,4 -14,3 -14.3
Com. Valenciana 716 -2,2 -14,0 -14,0
Extremadura 87,2 -1,7 -8,6 -8,6
Galicia 80,4 0,5 -12,6 -12,6
Com. de Madrid 62,4 -1,9 -13,1 -13,1
Murcia 82,1 -3,5 -11,5 -11,5
Navarra 64,4 -0,9 -11,0 -11,0
Pais Vasco 64,4 -1,4 -13,3 -13,3
La Rioja 66,4 -1,3 -13,8 -13,8
Espafia 69,2 -1,4 -12,8 -12,8

En definitiva, podemos comprobar como Andaucia, en términos interanuales, se

encuentra entre las Comunidades Auténomas donde € descenso de precios de la vivienda ha

gdo menos importante, junto con Murcia, Badeares, Castilla La Mancha, Navara y

Extremadura.

VIVIENDA NUEVA'Y VIVIENDA USADA

En cuanto ala diferenciacion entre la evolucion de los precios de la vivienda nuevay la

usada, en la tabla 3 podemos observar como, respecto al trimestre pasado, en Andaucia, el

precio de la vivienda usada (1,2%) ha descendido 12 décimas menos que €l retroceso de

precios registrado en el caso de la vivienda nueva (-2,4%).

Tabla 3: Comparativa entre vivienda nueva y usada

VARIACION VARIACION EN LO VARIACION
INDICE TRIMESTRAL QUE VA DE ANO ANUAL
Vivienda nueva 87,3 -2,4 -10,5 -10,5
Vivienda usada 69,7 -1,2 -12,2 -12,2
Andalucia 78,0 -1,7 -11,5 -11,5

Si anaizamos lo ocurrido con respecto a cuarto trimestre de 2011, la diferencia en €

descenso de precios es mayor a favor de la vivienda usada, concretamente 1,7 puntos. En este

caso, mientras e precio de la vivienda usada se ha abaratado un 12,2%, € de la vivienda nueva
s0lo ha bagjado un 10,5%.
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Vivienda nueva y usada (Andalucia) = Vivienda nueva
Vivienda segunda mano
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Gréfico 2. Evolucién de los incrementos y descensos del precio dela vivienda nuevay usada en Andalucia (2007-2012).Tasas Interanuales

Respecto a la evolucion histérica del precio de la vivienda nueva y usada, durante la
primerafase de la crisis, cuando todavia € precio continuaba incrementandose, aunque cada vez
en porcentajes mas reducidos, |os aumentos de precio de la vivienda nueva siempre se situaban
por encima de los acanzados para la vivienda de segunda mano. Es especialmente destacable e
hecho de que la vivienda usada comenzara a registrar descensos de precios a partir del segundo
trimestre de 2008 mientras que, por €l contrario, e precio de la vivienda nueva sdlo comenzo a

verse reducido a partir del tercer trimestre de 2009, es decir, 15 meses después.
En cuanto alo ocurrido en los Ultimos siete trimestres, en € Grafico 2 también podemos

observar claramente como € descenso de precio en € caso de la vivienda nueva también es muy

inferior a que se viene obteniendo para el caso de las viviendas de segunda mano.

CONCLUSIONES

De todo lo hasta aqui expuesto, a modo de resumen y de andisis sindical, podemos
extragr una serie de conclusiones finales:
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Durante |os afios de bonanza econdmica, € precio de la vivienda se incrementd en Andducia

mucho mas que en Espafia

A pesar del estalido de la burbuja inmobiliaria, d actual abaratamiento de la vivienda esta
siendo menar en Andducia que en conjunto del Estado.

Andalucia se sitta entre las CCAA donde € precio de la vivienda ha descendido menos
durante los Ultimos 12 meses, aungue obtiene mejores datos en |o que a descenso trimestral
serefiere.

El precio de la vivienda nueva continla, un trimestre mas, desciendo menos ain que € de la
vivienda usada.

VALORACIONES SINDICALES

A lo largo de los afios de bonanza y de crecimiento econdmico, €l precio de la vivienda
sufrio una espiral inflacionista de tal magnitud que provoco que, la mayor parte de los
trabajadores andaluces, nos viéramos expulsados del mercado de la vivienda libre. De esta
forma, la vivienda protegida se situ6 como la Unica posibilidad real de acceder a una
vivienda digna en la que llevar a cabo un proyecto de vida.

Aungue se esta abaratando €l precio de las viviendas, € descenso registrado hasta ahora es
muy inferior d encarecimiento que se dio durante la fase de expansion econdmica. Por este
motivo, existe todavia un amplio margen de descenso de precios hasta volver a equilibrar el

mercado.

En definitiva, aunque durante este trimestre se ha producido un nuevo descenso, aunque
menor que € de los trimestres anteriores, es imprescindible que € precio de la vivienda
contintie bajando y que se den facilidades de financiacion y de acceso d crédito para gue, de
estaforma, se permita que los trabajadores andal uces podamos acceder a una vivienda digna
aun precio razonable. A su vez, de esta forma se volvera a generar empleo y a reactivar un

sector fundamental parala economia andaluza.




