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Si estas pensando en rehabilitar tu vivienda debes
saber que desde las administraciones se ofrecen ayudas
gue pueden facilitarte esta labor. Tanto el Estado —Plan
Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, ayudas
RENOVE- como la Junta de Andalucia —Plan Concertado
de Vivienda y Suelo 2009-2012- contemplan actuaciones f;
subvencionables a las que puedes acogerte para mejorar y ?

adaptar tu casa. /;
En esta guia te indicamos cudles son esas ayudas, qué %

requisitos has de cumplir, a qué limites se ajustan y qué /‘,_f

trémites debes realizar para acogerte a ellas. / i
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;Qué se entiende
por obras de
rehabilitacion?

Las obras de rehabilitacion son aquellas que se realizan para
la mejora de viviendas y edificios.

Dentro de la rehabilitacion, distinguiremos entre:

O Obras de rehabilitacién de edificios,
encaminadas a:

en concreto,

» Adecuacion estructural: que garanticen la seguridad
en la estructura del edificio.

e Adecuacion funcional: que proporcione al edificio
condiciones suficientes de acceso, estanquidad
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frente a la lluvia y humedad, aislamiento térmico,
redes generales de agua, gas, electricidad, telefonia,
saneamiento, etc.

O Obras de rehabilitacion de viviendas, para la mejora de
su habitabilidad en aspectos tales como:

e Conseguir condiciones minimas de superficie Util,
distribucion interior, instalaciones de agua, electricidad,
gas, ventilaciéon, iluminacién natural y  aireacion,
aislamiento térmico y acustico.

e Obras para ahorrar consumo energético o adaptacion
a la normativa vigente en materia de agua, gas,
electricidad, proteccion contraincendioy saneamiento.

* Qbras para aumentar la accesibilidad y la movilidad
en la vivienda, segun las necesidades especificas de
la discapacidad o limitaciones de personas mayores
de 65 anos. Comprenden supresion de barreras
arquitecténicas, instalacion de ascensores, rampas u
otros dispositivos de acceso.

*  Ampliacion del espacio habitable, segun planteamiento
urbanistico, hasta 120 m? Utiles.

Las obras de rehabilitacion
son aquellas que se
realizan para la mejora de
viviendas y edificios

_ !.\n.dalueia* J
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Limitaciones
particulares para
poder acogerse a las
ayudas

La vivienda ha de tener como minimo 15 anos de
antigledad.

La superficie mdéxima de vivienda sujeta a actuacion
protegida en materia de rehabilitacion no podrd superar
los 120 m?: si el proyecto afecta a una superficie mayor,
solo se tendrdn en cuenta 120 m?2,

Las obras no deben haber comenzado en el momento de
solicitar la ayuda.

Debe obtenerse Ia licencia municipal de edificacion.

Si la rehabilitacién se lleva a cabo en un edificio de
viviendas:

* Lasuperficie Util destinada a vivienda serd como minimo
el 60% de la superficie Util total del edificio —excluida la
planta baja cuando no se destine a viviendo-.

* Si se modifica la superficie Util destinada a viviendas, no
debe superar nunca los 120 m?,

{Quien puede solicitar las ayudas?

O

O

Solo pueden solicitarlas personas propietarias o inquilinas y
las comunidades de propietarios.

La vivienda a reformar deberd destinarse a residencia
habitual durante al menos 5 anos desde la finalizacion
de las obras, salvo por motivos de fuerza mayor, como el
fraslado de localidad.

Cuando se actule sobre viviendas desocupadas, éstas se
destinardn, tras la rehabilitacion, a residencia habitual vy
permanente de la persona propietaria, o al alquiler por un
periodo minimo de 5 anos, salvo que el correspondiente
Programa fijara uno superior. El alquiler se realizard a fravés
de una Agencia de Fomento del Alguiler, a familias con
ingresos familiares no superiores a 2,5 veces el IPREM.

En la rehabilitacion de vivienda, los ingresos familiares del
solicitante no podrdn exceder de 3,5 veces el IPREM,

Los solicitantes no deben haber disfrutado de ayudas
financieras para la rehabilitacion de la misma vivienda en
los 3 anos anteriores a la solicitud actual.

La vivienda no puede ser vendida o cedida en un plazo
de 3 anos tras su rehabilitacion, salvo que se devuelva la
totalidad de las ayudas recibidas mds los intereses legales.
Este requisito no serd aplicable en caso de fuerza mayor.

En la rehabilitacion de edificios, al menos el 60% de las
personas usuarias de las viviendas no dispondrdn de
ingresos familiares superiores al 5,5 veces el SMI.




{Quién reconoce el derecho y donde se framitan estas
ayudas?

El reconocimiento del derecho a obtener las ayudas del Ministerio de
Fomento lo efectla la Consejeria de Obras Publicas vy Vivienda de la Junta
de Andalucia.

Actuaciones
autonomicas en materia
de rehabilitacion

El Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, establece como una
de sus lineas principales de accién, la rehabilitacién de viviendas individuales
y edificios vecinales, o incluso de zonas de nlcleos de infravivienda o de
barrios y centros histéricos degradados.

El Plan contempla programas de rehabilitacion de cara a lograr la
recuperacion y activacion del pargue residencial en Andalucia, mejorando
las condiciones de alojamiento y la recuperacion fisica y patrimonial de las
ciudades.

IPREM ¢ Indicador Publico de Renta de
Efectos Multiples (Real Decreto Ley 3/2004,
de 25 de junio, para la racionalizacion
de la regulacion del salario  minimo
interprofesional y para el incremento de
su cuantia). Indicador o referencia del
nivel de renta que sirve para determinar la
cuantia de determinadas prestaciones o
para acceder a determinados beneficios,
prestaciones © servicios publicos, por
ejemplo las actuaciones  profegidas
en materia de Vivienda. Desde el ano
2004 sustituye al SMI (Salario  Minimo
Interprofesional) en esta funciéon, de forma
obligatoria para el caso de las normas
del Estado y de forma potestativa para el
caso de las comunidades auténomas, de
las Ciudades de Ceuta y Melilla y de las
entidades que integran la Administracion
local.
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Tipo de ayuda Caracteristicas Observaciones
Hasta la totalidad del presupuesto protegido
O Plazo de amortizacion: En la rehabilitacion de edificios, todos los
Prestamos « Para la rehabilitacion de edificios: 20 afos, con un periodo de | Usuarios de viviendas podran  acceder a
cualificados carencia de 3 afos prestamos cuohﬂo/odos, aungue no cumplan
’ ’ los requisiftos economicos.
* Para la rehabilitacion de viviendas: 10 anos, con un periodo de
carencia de 1 ano.
subsidiacién  de Este limite de ingresos no se exigird cuando el
. O Cuando el fitular del préstamo sea arrendatario, o propietario | titular del préstamo sea el propietario de una
prestamos para ) - o ) e A
v de una o varias viviendas en el edificio objeto de rehabilitacion, | © mas viviendas arrendadas, con un contrato
rehabilitacion de . L . .
o y sus ingresos familiares no excedan de 6,5 veces el IPREM, la | sujeto a prorroga forzosa y celebrado antes de
edificios (durante e D . ) . ,
) subsidiacion sera de 140 euros anuales/10.000 euros de prestamo | la entfrada en vigor de la LAU; en tal caso, la
toda la vida del ; e .
X convenido. subsidiacion sera de 175€ anuales/10.000 euros
prestamo) .
de prestamo.
O Rehabilitacion de edificios: Se podrd optar por la subsidiacion del
pdrrafo anterior 0 una subvencién mdaxima por vivienda:
* 1.240 €: General
e 3.100 €: Ingresos inferiores a 3,5 SMI )
e 3.410 €: Si ademds tienen mds de 65 anos
e 3.720 €: Para arrendadores sujetos a prorroga forzosa
Subvenciones O Rehabilitacion de viviendas

Subvencion del 25% del presupuesto protegido, con un maximo
de 2.480 €

Si tiene mds de 65 anos, la subvencion serd del 35%, con un
maximo de 3.100 €

Para arrendadores sujetos a prorroga forzosa: subvencion del 35%
, con un mdximo de 3.410 €

3.720 €: Para arrendadores sujetos a proroga forzosal.




{Quien puede beneficiarse de las ayudas?

Las personas propietarias de las viviendas o edificios o inquilinos
—con la necesaria autorizacion de la persona propietaria-—.

Tipo de obras subvencionables

Las

fines:

O

o

O

o

obras estardn encaminadas a alguno de los siguientes

Conseguir la seguridad estfructural o condiciones de
habitabilidad de viviendas individuales o los elementos
comunes de los edificios.

Adaptar las viviendas para su uso a personas mayores o
con discapacidad.

Redlizar actuaciones integradas en dambitos urbanos
centrales o periféricos degradados.

Utilizacion de energias renovables, mejora de la eficiencia
energética, la higiene, salud, y proteccién del medio
ambiente.

Condiciones y requisitos generales de Ias
viviendas y edificios para su rehabilitacion.

o

Estar calificadas urbanisticamente dentro de ordenacion,
con la posibilidad por ello de obtener licencia municipal
de obras.

O
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La superficie minima de las viviendas debe ser de 24m? o
conseguir 36m? después de las obras.

Si la actuacion se redliza sobre elementos comunes de
un edificio, éstos deben tener una superficie Util minima
destinada a viviendas del 80% de la superficie Ufil total.

Tener una antigiedad superior a 10 anos'.

Presentar unas condiciones suficientes de seguridad
estructural y constructiva para poder realizar la actuacion
0 gue se consigan como resultado de la intervencion.

Las obras a redlizar deben tener alguna o varias de las
siguientes finalidades:

e Alcanzar condiciones suficientes de

estructural o constructiva.

seguridad

e Mejorar la proteccién contra la presencia de agua y
humedades.

¢ Mejorar la iluminacion natural y la ventilacion interior.

* Mejorar las instalaciones de los suministros de agua,
Qas, electricidad y saneamiento.

e Mejorar las condiciones de accesibilidad, mediante la
supresion de barreras arquitecténicas y la adecuacion
funcional a las necesidades de personas con
discapacidad.

* Mejorar las condiciones de eficiencia energética y la
utilizacion de energias renovables.

¢ Mejorar el acceso a los servicios de telecomunicacion,
audiovisuales y de informacion.

1 La antigliedad de la vivienda no serd tenida en cuenta en las obras acogidas
al Programa de transformacion de la infravivienda y las obras que tengan por
objeto la adecuacion funcional de viviendas de personas con discapacidad.

9
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e Mejorar la disposicion y las dimensiones de los espacios interiores, en

el caso de la rehabilitacion de viviendas.

e Lla instalacién, renovacién y mejora de los ascensores y sus WebS de

condiciones de seguridad, en el caso de la rehabilifacion de 1os . /
elementos comunes de los edificios. Interes

Ingresos minimos para acceder al programa ) )
Consejeriac  de Obras Publicas y
Vivienda:

Con cardcter general, los ingresos familiares anuales de las personas
destinatarias de las ayudas no podrdn ser superiores a 5,5 veces el IPREM.
Segun los diferentes programas, este limite desciende hasta incluso una vez
el IPREM,

http://www.juntadeandalucia.es/
viviendayordenaciondelterritorio/www/

Programa de Transformacion de infravivienda

Objeto

Mejorar sustancialmente las condiciones precarias de alojamiento en zonas
urbanas con nlcleos de infravivienda, mediante la combinaciéon de obras de
rehabilitacion, nueva planta, urbanizacién y trabajo social, de manera que se
propicie el mantenimiento de la poblacién residente. Ministerio de Fomento:

www.fomento.es

Regulacion

Seccion 29 del Capitulo VI del Titulo I, del Plan Concertado de Vivienda y
Suelo 2008-201.




Condiciones y requisitos particulares del Programa

O Tener la consideracién de infravivienda y encontrarse

en una Zona de Actuacion de Infravivienda declarada
o0 solicitada como tal, en cualquier municipio de la
Comunidad Auténoma.

La persona promotora debe ser la propietaria residente en
la vivienda o arrendataria con autorizacion.,

Los ingresos de la persona promotora no serdn superiores
al IPREM.

El presupuesto de ejecucion material maximo serd de
30.000 €.

Los Ayuntamientos aportardn el trabajo social de apoyo
a la gestion de la actuacion y asumirédn las tasas por
licencias de olbras correspondientes a las obras.

El Programa es aplicable en las Areas de Rehabilitacién
de Barrios y Centros Histéricos: en este caso, las personas
propietarias de inmuebles en los que residan familias que
en su mayoria tengan unos ingresos familiares inferiores a
2,5 veces el IPREM o bien que se encuentren desocupadas,
podrdn percibir una subvencién mdaxima equivalente a
30.000 euros por cada una de las viviendas resultantes de
la actuacion.

En el caso de edificios en alquiler o desocupados, el
propietario aportard al menos el 30% del coste total de
la actuacién, pudiendo solicitar para ello un Préstamo
Cualificado.

En caso de resultar viviendas vacias fras la actuacion,
se destinardn a alquiler, por un periodo de 10 anos, y
se reservardn a inquilinos con ingresos menores a 2,5 el
|IPREM.

GUIA PRACTICA PARA LA REHABILITACION DE VIVIENDAS -

Procedimiento de Declaracion de Zona de Actuacion de
Infravivienda

O Los Ayuntamientos interesados en desarrollar actuaciones
de mejora de las condiciones de habitabilidad en zonas
urbanas con nlcleos de infravivienda deben presentar su
solicitud ante las Delegaciones Provinciales de la Consejeria
de Obras Publicas y Vivienda.

O La solicitud ird acompanada de una memoria justificativa
sobre la necesidad de aplicacion del Programa en las
zonas propuestas, que ha de contener al menos?;

a. Caracteristicas socioecondémicas de la poblacion.

b. Caracteristicas de los pargues residenciales sobre los que
se pretende actuar y estimacion del nimero de viviendas
afectadas.

c. Delimitaciéon de las distintas zonas urbanas que se
pretenden declarar adjuntando plano de situacion.,

d. Propuesta de trabajo social de apoyo a la gestiéon del
Programa.

e. Acuerdo de Pleno por el que el Ayuntamiento asume
los compromisos relativos a la gestion del Programa
y la comprobacién de las condiciones y requisitos
establecidos paralas viviendasy las personas beneficiarias
de acuerdo con la normativa que lo regula.

Vistas las solicitudes presentadas, las Delegaciones Provinciales
cuentan con un plazo mdéximo de dos meses para proponer a
la Direccion General de Vivienda y Arquitectura la Declaracion
de Zonas de Actuacion de Infravivienda para la programacion
convocada.

2 (Art. 59 de la Orden de 26 de enero de 2010, de desarrollo y tramitacion de
las actuaciones en matetia de vivienda y suelo del Plan Concertado de Vivienda

y Suelo 2008-2012). Guia f)
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En un plazo mdximo de tres meses, la Direccion General de
Vivienda y Arquitectura resolverd la Declaracion de Zonas de
Actuacion de Infravivienda.

La resoluciéon serd comunicada a los correspondientes
Ayuntamientos, que dispondrén de un plazo de 15 dias, a
contar desde la mencionada noftificaciéon, para convocar el
plazo de presentacion de solicitudes y publicar los criterios de
baremacion y valoracion de las solicitudes, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 61.2 de la Orden de 26 de enero de
2010:

(... Jse aplicardn los criterios elaborados por el Ayuntamiento
respetando los siguientes criterios de baremacion:

a. Los relacionados con las finalidades de las obras
se valorardn segun el orden en que se encuentran
enumeradas en el arficulo 67.1 del Texto Integrado
del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012,
respetando siempre la condicion que recoge el arficulo
67.2 del citado Texto Infegrado. La puntuacion maxima a
alcanzar por la aplicacion de estos criferios equivaldrd al
50% de la puntuacioén total maxima posible de alcanzar
por una solicitud.

b. Los relacionados con las condiciones socioecondmicas
de las personas solicitantes. La puntuacion maxima a
alcanzar por la aplicacion de estos criterios equivaldrd al
50% de la puntuacion total maxima posible de alcanzar
por una solicitud.

A ftitulo informativo, la relacion de Zonas declaradas se
publicard en la pagina web de la Consejeria de Obras Publicas
y Vivienda.

Tras la Declaracion de Zona de Actuacion de Infravivienda,
la Consejeria suscricird un Convenio de Colaboracion

con el Ayuntamiento, donde se regulardn las condiciones,
obligaciones del mismo como entidad colaboradora en
la gestion del programa vy la distribucion de las ayudas a las
personas beneficiarias.

Si te interesa acogerte al programa, deberds dirigir tu
solicitud de Calificacion de Infravivienda al Ayuntamiento en
el que se encuentre fu vivienda, acompanando la siguiente
documentacion®;

O Solicitud conforme al modelo 1 del Anexo V.

O Compromiso de ejecucion de obra conforme al proyecto
técnico aprobado por la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

O Declaracion sobre ingresos y composicion familiar (modelo
1 del Anexo I).

O Justificacion del titulo de uso de la vivienda, mediante la
presentacion de la Escritura PUblica, de la Nota Simple
registral, del contrato de arendamiento, o0 de cualquier
otro documento que acredite el derecho real de uso de
la persona solicitante,

O Para los Programas de Rehabilitacion Autondmica y
Transformacion de Infravivienda, en defecto de escritura
publica o nota simple registral, el recibo del impuesto
sobre bienes inmuebles del Ultimo ejercicio e informe
municipal.

O Autorizacion de la persona propietaria para la realizacion
de las obras, cuando la persona solicitante no lo sea
de la vivienda. En el caso de obras que tengan por
objeto la adecuacion funcional de viviendas alquiladas
a las necesidades de personas con discapacidad,
de acuerdo con lo previsto en el arficulo 24 de la Ley
29/1994, de 24 noviembre, de Arendamientos Urbanos,

3 Art. 60 de la Orden de 26 de enero de 2010.




bastard el comprobante de haber notificado a la persona
arrendadora, con cardcter previo y por escrito, el propdsito
de realizar tales obras.

O Declaracion  responsable de no haber obtenido
financiacion cuadlificada para la misma  vivienda all
amparo de planes andaluces o estatales de vivienda en
los fres anos anteriores a la actual solicitud.

O Documento que justifiue Ila anfigtedad de Ia
vivienda, excepto para actuaciones del programa de
Transformacion de la Infravivienda y agquellas actuaciones
de rehabilitacion de viviendas cuya finalidad sea mejorar
las condiciones de accesibilidady la adecuacion funcional
a las necesidades de personas con discapacidad.

O Compromiso de no transmitir la vivienda de acuerdo
con los términos establecidos en el articulo 69 del Texto
Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-
2012,

Concluido el plozo de presentacion de solicitudes, el
Ayuntamiento aprobard con cardcter inicial, mediante Acuerdo
de Pleno, las relaciones preferenciales de solicitudes admitidas
y excluidas, que se expondrdn en el tabldon de anuncios del
Ayuntamiento durante, al menos, 15 dias naturales, a efectos
de reclamaciones. Las relaciones preferenciales publicadas
deberdn incluir la baremacién y valoracion obtenida por cada
solicitud.

Transcurrido el plazo de exposicidn publica vy reclamacion,
los Ayuntamientos remitirdn a las Delegaciones Provinciales
de la Consejeria la relacion preferencial de las solicitudes de
Cadlificaciéon de Transformacion de Infravivienda definitivas,
aprobadas de nuevo por el Pleno.

La Delegacion Provincial asignard con cardcter definifivo
a cada Zona un ndmero de actuaciones a redlizar en cada
unicipio, en funcion de las disponibilidades presupuestarias,

GUIA PRACTICA PARA LA REHABILITACION DE VIVIENDAS -

del equilibrio territorial de la inversion y del volumen total de
actuaciones asignadas a cada provincia.

También en las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de
Obras PUblicas y Vivienda se realizardn las tareas de contratacion
para la redaccion de los proyectos, estudios de seguridad y
direccion facultativa de las obras.

En un plozo mdximo de tres meses a contar desde la
aprobacién de los proyectos, y una vez fiscalizado el gasto
de las subvenciones, las Delegaciones Provinciales de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda emitirdn y notificardn
las correspondientes Calificaciones de Transformacién de la
Infravivienda a los ayuntamientos de cada una de las zonas.

Para el proceso del abono de las subvenciones, los
Ayuntamientos actlan en calidad de entidades colaboradoras,
procediendo a la entrega del importe de las subvenciones a las
personas beneficiarias en dos lioramientos, coincidiendo con el
50% de ejecucion de la obra y con el final de la misma.

Rehabilitacion autondmica

Objeto

Ofrecer ayudas a familias con recursos limitados para que
promuevan actuaciones de conservacion y mejora de sus
viviendas en aguellos municipios declarados de Rehabilitacion
Autonémica.

VIVIENDAS
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Regulacion

Seccioén 39 del Capitulo VIl del Titulo II, del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012, en su redaccion dada en el Texto
Integrado del mismo, aprobado en la Orden de 7 de julio de
2009, y en la Orden de 26 de enero de 2010 de desarrollo y
framitacion de las actuaciones en materia de vivienda y suelo
del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

Condiciones y requisitos particulares del Programa

O Se podrdn beneficiar las familias propietarias residentes en
la vivienda o las personas inquilinas con autorizacion.

O Los ingresos familiares de la persona promotora no
excederdn 2,5 veces el IPREM.,

O Se actuard en municipios declarados como Municipio de
Rehabilitacién Autonédmica.

Ayudas Programa de

O El presupuesto mdximo de ejecucion material de las obras

es de 12.000 euros, cuando las obras no afecten a la
estructura, o 18.000 euros en los demds casos.

Ayudas

Asistencia técnica para la redaccion del proyecto y
direcciéon de obras.

Una subvencion equivalente al 50% del presupuesto de
ejecuciéon materiall,

Cuando la persona promotora sea mayor de 65 anos
(Tarjeta Oro), la subvencion se incrementa hasta un 70%
del presupuesto de ejecucion material,

Un préstamo cudlificado de acuerdo a lo establecido en
el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012 (Titulo
V).

Las personas inferesadas podrdn solicitar las ayudas

Transformacion de infravivienda

Asistencia técnica para la redaccion del proyecto o documentos técnicos

necesarios y para la direccién de las obras.

Una subvencion por el importe del presupuesto de ejecucion hasta un mdximo

de 30.000 €/vivienda.

Posibilidad de solicitar un préstamo cudlificado para propietarios que promuevan
mediante este programa actuaciones de rehabilitacion integral en Areas de
Rehabilitacién de Barrios y Centros Histéricos y se actie en inmuebles cedidos en
alquiler o desocupados.

Los ayudas pueden solicitarse mediante la cumplimentacion del formulario
Solicitud de ayudas para el Programa de Transformacion de Infravivienda.

(Anexo V Modelo 1) y aportando la documentacion necesaria.




mediante el modelo normalizado Solicitud de ayudas
para el Programa de Rehabilitacion Autondmica. (Anexo
V Modelo 2)

O Declaracion de Municipios de Rehabilitacion Autondmica
y proceso de gestion de las ayudas

Los Ayuntamientos intferesados en que sus municipios sean
declarados de Rehabilitacion Autondémica solicitardn ante
la correspondiente Delegacion Provincial de Obras Publicas y
Vivienda, en el plazo establecido en la convocatoria.

Vistas las solicitudes de declaracion, la Delegacion Provincial
propondrd a la Direccidn General de Vivienda y Arquitectura, en
un plazo mdximo de dos meses desde el cierre de presentacion
de solicitudes, la relacién de Municipios para la programacion
convocada.

En un plazo mdéximo de tres meses desde el cierre de
presentacion de solicitudes se declarardn mediante resolucion
delaDireccidn General de Vivienda y Arquitectura, los municipios
gue acogerdn el programa de Rehabilitacion Autondmica.

La resolucion se comunicard a los Ayuntamientos, que en el
plazo de 15 dias abrirdn durante un mes el plazo de solicitud
y publicardn los criterios de baremacion y valoracion de las
solicitudes”:

a. Finalidad de las obras (art. 67.1 del Texto Integrado del
Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012). La
puntuacion maxima a alcanzar equivaldrd al 35% de la
puntuacion total maxima.

b. Condicionessocioecondémicasde las personas solicitantes,
hasta un 35% de la puntuacion total mdxima.

c. No haber obtenido ayudas anteriores del Programa de
Rehabilitacion Autondmica. La puntuacidn mdxima a

4 Articulo 69.2 de la Orden de 26 de enero de 2010.

GUIA PRACTICA PARA LA REHABILITACION DE VIVIENDAS -
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alcanzar por la aplicaciéon de este criterio equivaldrd all
20% de la puntuacion fotal méxima.

d. Los relacionados con las caracteristicas de las viviendas.
La puntuacion mdéxima a alcanzar por la aplicacion de
estos criterios equivaldrd al 10% de la puntuacion total
maxima.

A titulo informativo la relacion de municipios se publicard en
la pdgina web de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

Las solicitudes se dirigirdn al Ayuntamiento acompanadas por
la siguiente documentacion (art. 68):

a. Solicitud conforme al modelo Il Anexo V

b. Compromiso de ejecucidon de obras, en el supuesto
de serle concedida la Calificacion de Rehabilitacion
Autondmica, conforme al proyecto técnico que apruebe
la Delegacion Provincial.

c. Numero de la Tareta Andalucio-Junta Sesentaycinco,
modalidad Oro, regulada en el Decreto 76/2001, de 13
de marzo, en caso de que la persona solicitante sea
fitular de la misma, al objeto de acogerse al incremento
de subvencion establecido en el articulo 77.1.c del Texto
Infegrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-
2012,

d. Declaracion sobre ingresos y composicion familiar (modelo
1 del Anexo )

e. Justificacion del titulo de uso de la vivienda, mediante la
presentacion de la Escritura PUblica, de la Nota Simple
registral, del contrato de arendamiento, o de cualquier
otro documento que acredite el derecho real de uso de

la persona solicitante,

f.  Para los Programas de Rehabilifacion Autondmica vy

VIVIENDAS
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Transformacion de Infravivienda, en defecto de Escritura
Publica o Nota Simple registral, el recibo del impuesto
sobre bienes inmuebles del Ulfimo ejercicio e informe
municipal.

g. Autorizaciéon de la persona propietaria para la realizacion
de las obras, cuando la persona solicitante no lo sea
de la vivienda. En el caso de obras que tengan por
objeto la adecuacion funcional de viviendas alquiladas
a las necesidades de personas con discapacidad,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 24 de la Ley
29/1994, de 24 noviembre, de Arrendamientos Urbanos,
bastard el comprobante de haber notificado a la persona
arrendadora, con cardcter previo y por escrito, el propodsito
de reaqlizar tales obras.

h. Declaracion responsable de no haber obtenido
financiaciéon cudalificada para la misma  vivienda all
amparo de planes andaluces o estatales de vivienda en
los fres anos anteriores a la actual solicitud.

i. Documento que justifiue la anfigledad de Ila
vivienda, excepto para actuaciones del programa de
Transformacién de la Infravivienda y aquellas actuaciones
de rehabilitacion de viviendas cuya finalidad sea mejorar
las condiciones de accesibilidady la adecuacion funcional
a las necesidades de personas con discapacidad.

j.  Compromiso de no transmitir la vivienda de acuerdo con
lo establecido en el art. 69 del Texto Integrado del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

Las relaciones preferenciales de solicitudes admitidas vy
excluidas aprobadas por el Pleno, serdn expuestas en el
tablén de anuncios del Ayuntamiento durante al menos 15
dias naturales, a efectos de reclamaciones. Las relaciones
preferenciales publicadas deberdn incluir la baremacion y

valoracion obtenida por cada solicitud.

Una vez transcurtido el plazo de exposicion publica vy
reclamacion, los Ayuntamientos remitirdn a la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, la
relacion preferencial de las solicitudes definitivas, aprobadas
de nuevo por el Pleno.

La Delegacion Provincial asignard con cardcter definitivo a
cada Municipio un nimero de actuaciones en funcién de las
disponibilidades presupuestarias, del equilibrio territorial de la
inversion y del volumen total de actuaciones asignadas a cada
provincia.

También en la Delegacidon se redlizardn las tareas de
contfratacién para la redaccion de los proyectos, estudios de
seguridad y direccion facultativa de las obras.

En un plozo mdximo de tres meses a contar desde la
aprobacion de los proyectos y una vez fiscalizado el gasto
de las subvenciones, la Delegacion emitird y nofificard las
correspondientes Calificaciones de Rehabilitacion Autondmica
a cada uno de los ayuntamientos.,

Para el proceso del abono de las subvenciones, los
Ayuntamientos actian en calidad de entidades colaboradoras,
procediendo a la entrega del importe de las subvenciones a las
personas beneficiarias en dos libramientos, coincidiendo con el
50% de ejecucion de la obra y con el final de la misma.

El Ayuntamiento, mediante certificados municipales justificard
el abono de los importes totales de cada subvencion a las
personas beneficiarias.

Las obras acogidas al Programa de Rehabilitacion Autondmica
tienen un plazo mdximo de ejecucion de 8 meses.




Rehabilitacion individualizada de viviendas

Objeto

Facilitar la financiacidon para redlizar actuaciones de

rehabilitacion en viviendas.

Regulaciéon

Seccion 49 del Capitulo VIl del Titulo Il, del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012, en su redaccién dada en el Texto
Integrado del mismo, aprobado en la Orden de 7 de julio de
2009, y en la Orden de 26 de enero de 2010 de desarrollo y
framitacion de las actuaciones en materia de vivienda y suelo
del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012,

La presentacion de solicitudes para acceder a este programa,
estd sujeta a convocatoria publica, que serd publicada
mediante Orden de la Consejeria de Obras Plblicas y Vivienda
y en la que se fijard el correspondiente plazo de presentacion
de solicitudes.

Condiciones y requisitos particulares del Programa

O La persona promotora de la actuacién debe ser la
propietaria de la vivienda o arrendataria con autorizacion.

O Sus ingresos familiares no serdn superiores a 5,5 veces el
IPREM.

GUIA PRACTICA PARA LA REHABILITACION DE VIVIENDAS -

O El presupuesto mdximo protegido serd hasta 73.222 euros
—Superficie Util (hasta 120 m2) x 50% Precio Mdximo Venta

Viviendas Protegidas Régimen Especial-.

Ayudas

O Subvencion de hasta un 25% del Presupuesto Protegible
(hasta un maximo 3.000 euros), cuando los ingresos
familiares no excedan de 3,5 veces el IPREM.

Esta subvencion podrd fener un incremento hasta una
cuantia equivalente a un 40% del Presupuesto Protegible
(hasta un mdaximo de 4.800 euros), cuando los ingresos
familiares no excedan de 2,5 veces el IPREM, o la persona
sea mayor de 65 anos o con discapacidad.

O Se podrd solicitar un préstamo cualificado por un importe
mdaximo de la cantidad que resulte de deducir el importe
de la subvencion del presupuesto protegible, cuando los
ingresos familiares no excedan de 5,5 veces el IPREM.

O Las personas interesadas podrdn solicitar las ayudas
mediante modelo normalizado Solicitud de ayudas para
el Programa de Rehabilitacion Individualizada (Anexo V
Modelo 3)

Guia Fl"éCtlca =
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Rehabilitacion de edificios

Objeto

Fomentar la rehabilitacién de los elementos comunes de
edificios, mediante ayudas a comunidades de propietarios o a
propietarios de edificios destinados al alquiler.

Regulacion

Seccién 59 del Capitulo VIl del Titulo 1l del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012, en su redaccién dada en el Texto
Integrado del mismo, aprobado en la Orden de 7 de julio de
2009, y en la Orden de 26 de enero de 2010 de desarrollo y
framitacion de las actuaciones en materia de vivienda y suelo
del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

La presentacion de solicitudes para acceder a este programa
estd sujeta a convocatoria pulblica, mediante Orden de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda y en la que se fijard el
correspondiente plazo de presentacion de solicitudes.

Condiciones y requisitos particulares del Programa

O Cuando el promotor sea una comunidad de propietarios,
al menos el 50% de sus infegrantes deberdn tener ingresos
familiares inferiores a 2,5 veces el IPREM.

O Cuando el promotor sea el propietario de un edificio en
alquiler, las viviendas alquiladas a familias con ingresos
inferiores a 2,5 veces el IPREM junto con las desocupadas,
deben alcanzar el 50% de la totalidad de las viviendas
del edificio.

O El presupuesto protegible no superard un total de 10.000
euros por vivienda o de 14.000 euros por vivienda, en el
caso de obras de adecuacion estructural.

Las obras acogidas
al Programa de
Rehabilitacion
Autondmica tienen
un plazo maximo de
ejecucion de 8 meses




Ayudas

O Asistencia técnica para la redaccién de los proyectos
o documentos técnicos necesarios, asi como para la
direccién de las obras.

O Una subvencidon del 75% del presupuesto protegible
(7.500 euros/Vivienda o 10.500 euros/vivienda, en el caso
de obras de adecuacion estructural)

O Préstamo cualificado porunimporte mdximo dela cantidad
que resulte de deducir el importe de la subvenciéon del
presupuesto protegible, cuando los ingresos familiares no
excedan de 5,5 veces el IPREM.

O Las ayudas se podrdn solicitar mediante los modelos
normalizados Solicitud de ayudas para el Programa de
Rehabilitacién de Edificios. Anexo V Modelo 4 vy Solicitud
de ayudas para el Programa de Rehabilitacion de Edificios

(destino alquiler). Anexo V Modelo 5.

Rehabilitacion singular
Objeto

Son objeto de rehabilitaciéon singular las obras encaminadas
a la proteccién vy financiacion de actuaciones especificas no
contempladas de forma expresa en los Programas del Plan
Concertado, asi como la reparacion de los danos causados
en viviendas y edificios residenciales por fendmenos naturales
sobrevenidos.

GUIA PRACTICA PARA LA REHABILITACION DE VIVIENDAS -

Regulacion

Seccion 69 del Capitulo VI del Titulo del Titulo II del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, en su redaccion
dada en el Texto Integrado del mismo, aprobado en la Orden
de 7 de julio de 2009, vy en la Orden de 26 de enero de 2010
de desarrollo y framitacion de las actuaciones en materia de
vivienda y suelo del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-
2012,

Condiciones y requisitos particulares del Programa

Las condiciones y requisitos de acceso se establecerdn
en funcion del tipo de actuacion se establecerd mediante
Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda v,
excepcionalmente, mediante convenios a suscribir con los
agentes gue intervengan.

Adecuacion Funcional Basica de Viviendas
Objeto

Conceder subvenciones destinadas a sufragar el coste de las
obras y, en su caso, de la asistencia técnica necesaria, para la
adaptacion o adecuacion funcional y/o mejora de seguridad
de algunos elementos de la vivienda habitual y permanente de
personas mayores o personas con discapacidad y movilidad

reducida.
Andalucia

— VIVIENDAS
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En concreto, mediante el Programa se podrdn subvencionar
mejoras en la vivienda relacionadas con:

O

Seguridad y adaptacion de la instalacion eléctrica a la
normativa vigente y a las necesidades funcionales de la
persona solicitante,

Instalacion de alumbrado conmutado en el dormitorio
u otro espacio de la vivienda requerido por la persona
solicitante.

Seguridad y adecuacion de la instalacion de gas a la
normativa vigente y a las necesidades funcionales de la
persona solicitante, asi como la dotacidon de elementos
de facil y segura manipulacion.,

Adecuacion del ancho de puerta, asi como la eliminacion
de ofras barreras arquitecténicas (por ejemplo, rampas)

En los cuartos de bano, instalacion de suelo antideslizante,
instalacion de apoyos y asideros, y adecuacion de
los sanitarios y griferia a las necesidades de la persona
solicitante (sustitucion de bafera por ducha, etc.)

Colocacién de pasamanos en pasillos.

Cualesquiera otfras obras y elementos de similar naturaleza
gue contribuyan a la eficaz adecuacién de la vivienda a
las necesidades de la persona solicitante.,

Ayudas

©)

Subvencion por el 70% del coste de las obras hasta
un presupuesto maéximo de 2.000 euros incluidos los
impuestos y tasas Municipales —aungue las obras podrdn
superar esta cantidad-.

O

Si es obligatoria o la reforma requiere la intervenciéon de
personal técnico cudlificado -Arquitecto, Aparejador,
Perito...— la administracion autondmica también pagard
el 70% de sus honorarios, hasta un mdximo de 600 euros.

Requisitos de las personas beneficiarias

O

Titulares de la Tarjeta Andalucia-Junta Sesentaycinco o
tener reconocido un grado de minusvalia igual o superior
al 40% y movilidad reducida, o hayan sido valorados
como dependientes en grado Il o lll.

Que los ingresos de la unidad familiar de la persona
solicitante no superen 2,5 veces el IPREM,

Residir, de forma habitual y permanente en la vivienda
objeto de las mejoras.

No haber recibido subvenciéon de este mismo programa
durante los Ultimos tres anos.

Documentacién y tramites necesarios

Puedes entregar la solicitud en la Delegaciéon Provincial
correspondiente de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda,
aportando la siguiente documentacion:

a.

Solicitud de la subvencién segun modelo establecido en
el Anexo VII (Modelo 1y 2) de la Orden de 26 de enero
de 2010.

En el supuesto de que la solicitud venga suscrita
por el representante legal de la persona interesada,




documentacion acreditativa de la representacion o
apoderamiento del solicitante.,

En el caso de personas mayores de 65 anos, Tarjeta
Andalucia-Junta sesenta y cinco expedida a nombre de
la persona solicitante.

En el caso de personas con discapacidad que tengan
reconocido al menos un 40% de grado de minusvalia
y movilidad reducida, certificados acreditativos
del grado de minusvalia reconocido, asi como de la
existencia de dificultades de movilidad conforme al Anexo
3 del Real Decreto 1971/1999, de 23 de diciembre, de
procedimiento para el reconocimiento, declaracion vy
calificacion del grado de minusvalia; la acreditacion de la
movilidad reducida se podrd realizar también mediante la
presentacion de la tarjeta de aparcamiento para personas
con dificultades en su movilidad.

Declaracién responsable de que los ingresos de la
unidad familiar no superan los limites establecidos.

Declaracién responsable de no haber obtenido
subvenciones individuales destinadas a la adaptacion
funcional del hogar de personas mayores o personas con
discapacidad en los tres Ultimos anos.

Para la persona solicitante que no sea propietaria
de la vivienda donde se efectuaria la adaptacion,
autorizacion de la persona propietaria para la realizacion
de las obras.

En el caso de obras que tengan por objeto la adecuacion
funcional de viviendas alguiladas, a las necesidades de
personas con un grado de minusvalia reconocido igual o
superior al 40% y movilidad reducida, de acuerdo con lo
previsto en el art. 24 de la Ley 29/1994, de Arrendamientos

GUIA PRACTICA PARA LA REHABILITACION DE VIVIENDAS -

Urbanos, bastard el comprobante de haber notificado al
arrendador, con cardcter previo y por escrito, el propdsito
de realizar tales obras.

h. Una vez finalizadas las obras, en un plazo no superior a
quince dias, o en el plazo de seis meses desde el abono
efectivo de la subvencion, la persona beneficiaria deberd
presentar ante la Delegacion Provincial correspondiente la
factura completa y detallada acreditativa de la efectiva
ejecucion de los trabajos —ajustdndose a lo solicitado- ast
como, en su caso, factura de las asistencias técnicas y
certificados.

Mejora de la eficiencia energétfica de
viviendas y edificios existentes. RENOVE

Objeto

Nueva linea de incentivos a la rehabilitacion residencial
orientada a fomentar la eficiencia energética en edificios
y viviendas, viviendas que en el caso de que se destinen al
alquiler tras la rehabilitacion deberdn estar desocupadas. La
medida permite cumplir con las directrices marcadas por el
PEVR 2009-2012, en materia de recuperacion del patrimonio
residencial existente y mds concretamente en el dmbito de la
optimizaciéon energética, que fomenta a través de las ayudas
RENOVE.
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Regulacion

Seccion 19 del Capitulo VIl del Titulo I, del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012, en su redacciéon dada en el Texto
Integrado del mismo, aprobado en la Orden de 7 de julio de
2009 asi como en la Seccion 19, del Capitulo IV del Titulo Il del
Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, y su tramitacion
estd recogida en La seccién 19 del Capitulo IV de la Orden de
26 de enero de 2010.

{Quién puede beneficiarse?

Comunidades de propietarios de viviendas o los propietarios o
inquilinos autorizados de viviendas, que promuevan actuaciones
orientadas a fomentar la utilizacion de energias renovables, asi
como a mejorar la eficiencia energética, la higiene, la salud y
la proteccion del medio ambiente.,

Actuaciones objeto de subvencion

Se consideran actuaciones protegidas las siguientes:

Actuaciones para mejorar la eficiencia energética, la higiene,
salud y proteccion del medio ambiente en los edificios vy
viviendas, vy la utilizacién de energias renovables:

O |Instalacion de paneles solares a fin de contribuir a la
produccion de agua cdliente sanitaria demandada por
las viviendas.

O Actuaciones que incrementen el aislamiento térmico

como la sustitucién de carpinterias o acristalamientos de
los huecos.

O Cualguier mejora en los sistemas de instalaciones termicas
que incrementen su eficiencia energética o el uso de
energias renovables.

O Instalacidon de mecanismos que favorezcan el ahorro
de agua, la reutilizacion de las aguas grises en el propio
edificio y la reduccion de vertido al sistema publico de
alcantarillado.

O Cualqguier otra intervencidon que permita cumplir con
lo establecido en los Documentos Bdsicos del Codigo
Técnico de la Edificaciéon de ahorro de energia, salubridad
y proteccion contra el ruido.

Condiciones, requisitos de acceso y tipos de ayudas

O Al menos el 25% del presupuesto protegido se ha de
dedicar a la utilizacién de energias renovables, la mejora
de la eficiencia energética, la higiene, salud y proteccion
del medio ambiente y la accesibilidad del edificio.

O En el caso de rehabilitacion de edificios, la financiacion
cubre una cuantia mdxima del 10% del presupuesto
protegido, hasta un mdéximo de 1.100 euros por vivienda, y
un importe del 15% para los propietarios con unos ingresos
menores a 5,5 veces el IPREM.

O Cuando la mejora se produzca en una vivienda, la ayuda
se aplicard sobre el 25% del presupuesto protegido, con
el limite de 2.500 euros.

O Préstamos convenidos por la fotalidad del presupuesto




protegido, con un periodo de amortizaciéon de 15 anos, sin tener en
cuenta los ingresos de propietarios u ocupantes,

O Subsidiacién de préstamos para solicitantes con ingresos familiares que
no superen 5,5 veces el IPREM: en este caso, el Plan preve la concesion
de 140 euros anuales por cada 10.000 euros de préstamo.

O La solicitud de ayudas se realizard mediante modelo normalizado
Solicitud de ayudas para el programa de Mejora de la Eficiencia
Energética de Viviendas y Edificios Existentes. (RENOVE). Anexo V Modelo
6.

Areas de Rehabilitacidn de Barrios y de Centros Histéricos
Objeto

Programa integral de rehabilitacion de dmbitos urbanos, centrales ©
periféricos, afectados por problemas habitacionales con el objetivo de mejorar
las condiciones de alojomiento de la poblacion y otros aspectos de cardcter
urbanistico, social y econdmico mediante la integracién, la coordinacion y
el fomento de las distintas actuaciones que los agentes publicos y privados
puedan desarrollar en dichos dmbitos urbanos.

Regulaciéon

Seccion 19 del Capitulo IX del Titulo Il del Plan Concertado de Vivienda y
Suelo 2008-2012, en su redaccion dada en el Texto Integrado del mismo,
aprobado en la Orden de 7 de julio de 2009, y en la Orden de 26 de enero de
2010 de desarrollo y framitacion de las actuaciones en materia de vivienda y
suelo del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

Licencia. Autorizacion  administrativa
necesaria para consfruir o reformar un
inmueble destinado a viviendas O Usos
industriales, o bien para la redlizacion de
una obra de infraestructura. La licencia de
obras se concede una vez comprobado
que la utiizacidn que se pretende se
ajusta a los planes de ordenacién, aungue
el derecho a construir ya existiese por si
mismo.

Préstamo cudlificado. Generalmente
viene referido a viviendas protegidas
(VP), viviendas sociales, etc. Ofrece unas
condiciones ventajosas para su beneficiario
con respecto al tipo de interés, duracion
del préstamo, comisiones etc. pactadas
por convenio entre el Ministerio de Vivienda
y las Entidades Financieras

GUIA PRACTICA PARA LA REHABILITACION DE VIVIENDAS -
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Caracteristicas Generales

El modo de intervencidon es integral: en las Areas de
Rehabilitacion podrdn aplicarse los distintos programas del Plan
Concertado, con flexibilidad en cuanto a las exigencias relativas
a niveles de ingresos familiares, antigliedad de |as viviendas o
edificios o superficies, para adecuarlos a los objetivos que se
persiguen.

Se podrdn aplicar Programas de regulacion local, autondmicos,
estatales y de la Unidn Europea coherentes, incluso podrén
definirse otros con cardcter exclusivo o complementario a
los existentes, que se estimen necesarios para conseguir la
recuperacion uroana, residencial, social y econdmica de los
dmbitos objeto de la actuacion.

En consecuencia, la coordinacion entre las distintas
Administraciones y organismos implicados y la participacion
vecinal es imprescindible para el desarrollo de las actuaciones.

Delimitacién, Declaracién y Gestién de las Areas de
Rehabilitacién

La delimitacion de las Areas de Rehabilitacion corresponde a
la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

Esta se podrd realizar de oficio o a instancia de los
Ayuntamientos que justificadamente lo soliciten.

Una vez delimitada el Areq, la Empresa Plblica de Suelo
de Andalucia se encargard de la redaccion del Programa
de Actuacion, que definird el contenido de las actuaciones
a desarrollar®, su viabilidad y su programacion econémica y

5 De acuerdo con lo establecido en el Decreto 128/2002, de 17 de abiril.

temporal. Igualmente le corresponde a esta Empresa la gestion
y tramitacion de los programas que en materia de vivienda y
suelo desarrolle la Administracion de la Junta de Andalucia en
el Area de Rehabilitacién declarada.

Corresponde a las Direccion General de Rehabilitacion
Sostenible de Viviendas y Barriadas aprobar el Programa de
Actuacion y elevar propuesta conjunta de declaracion del Area
de Rehabilitacion, al titular de la Consejeria.

Las Areas son declaradas mediante Orden de la Consejeria
de Obras Publicas y Vivienda.

Para el desarrollo de la actuacion es fundamental la figura
de la Oficina Técnica de Gestion, que la Empresa Plblica de
Suelo de Andalucia (EPSA) instala en cada Area y que actia
ante los vecinos como ventanilla Unica. Estas Oficinas tienen
una composiciéon multidisciplinar, atendiendo las diferentes
necesidades que se presentan en este tipo de intervenciones
infegradas, combinando para ello labores urbanisticas,
arquitectdnicas y de trabajo social, procurando la participacion
y coordinacion permanente con el movimiento vecinal,
fundamental para garantizar el éxito de la actuacion en su
conjunto.

Rehabilitacion Concertada de Iniciativa

Municipal
Objeto

Actuaciones de rehabilitacion integral en dmbitos urbanos,
gestionadas por los respectivos Ayuntamientos, donde aplicar
de manera complementaria a otras acciones de cardcter fisico




y social, los distintos Programas incluidos en el Plan Concertado
de Vivienda y Suelo.

Las diferencias fundamentales con el Programa de Areas
de Rehabilitacion se encuentran en el papel activo del
Ayuntamiento en las distintas fases del proceso: iniciativa de la
actuacion, coordinacion y gestion de las actuaciones.

Regulacion

Seccion 29 del Capitulo IX del Titulo Il del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012, en su redaccién dada en el Texto
Infegrado del mismo, aprobado en la Orden de 7 de julio de
2009, y en la Orden de 26 de enero de 2010 de desarrollo y
framitacion de las actuaciones en materia de vivienda y suelo
del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012,

Delimitacién y Gestion

La delimitacion de los dmbitos urbanos en los que desarrollar
actuaciones de Rehabilitacidon Concertada de iniciativa
Municipal, corresponde a la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda, a instancia de los Ayuntamientos, tomando como
bases las propuestas que se realicen en los Planes Municipales
de Vivienda o, en su defecto, en las solicitudes justificadas y
documentadas técnicamente.,

Para su desarrollo se formalizardn Convenios entre la Consejeria
y los respectivos Ayuntamientos, en los que se especificardn
las convocatorias, los procedimientos y plazos de gestion y de
financiacion de los distintos Programas del Plan Concertado de

GUIA PRACTICA PARA LA REHABILITACION DE VIVIENDAS -

Vivienda y Suelo que se pretendan aplicar.

Comesponde a los Ayuntamientos la coordinacion de la
gestion de los Programas del Plan Concertado a aplicar en
el dmbito de actuacion, pudiendo participar como entidad
colaboradora,

Areas de Rehabilitacién Integral y Renovacion
Urbana

Objeto

En los d&mbitos urbanos delimitados como Areas de
Rehabilitacion de Barrios y Centros Historicos y en los delimitados
para el desarollo de actuaciones de Rehabilitacion
Concertada de Iniciativa Municipal, podrdn declararse Areas
de Rehabilitacion Integral y Renovacion Urbana, en las que
se llevardn a cabo actuaciones de renovacion infegral sobre
barios o conjuntos de edificios de viviendas que precisan
demoliciones y sustitucion de edificios, de reurbanizacion,
creacion de dotaciones y equipamientos, incluyendo, en su
Caso, procesos de realojo temporal de los residentes.

Regulacion

Seccion Segunda del Capitulo Il del Titulo Il del PEVR 2009-
2012, Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, con las
condiciones y financiacion establecidas en el mismo.

— VIVIENDAS
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Tipos de ayudas

Préstamos convenidos, sin subsidiacion vy subvenciones
destinadas a los promotores de las actuaciones.

Areas de rehabilitacion en centros histéricos

Declaradas Plaza de la Constitucion de Aimeria

Recinto Historico de Cadiz

Centro Historico de Alcald de los Gazules (Cadiz)
Centro Histérico de Jerez de la Frontera (Cddiz)
Ajerquia Norte de Cérdoba

Albaicin-Bajo Churra de Granada

Centro Histérico de Guadix (Granada)

Centro Histérico de Santa Fe (Granada)

Recinto Intramuros de Ubeda (Jaén)

Centro Histérico de Baeza (Jaén)

Conjunto amurallado y arrabal del Postigo de Carmona (Sevilla)
Centro Histérico de Alcald de Guadaira (Sevilla)

Casco Norte de Sevilla

0|0 OO0 0O 0O 00000 0 O0

CADIZ: Centros Histéricos de Arcos de la Frontera, San Roque, Jimena de la Fra., el Barrio Alto y Centro Histérico
de Sanlucar de Barameda, asi como El Saladillo y La Pifera en Algeciras

CORDOBA: Centro Histérico de Montoro
GRANADA: Centros Histdricos de Baza y Loja

Iniciadas

HUELVA: Centro Histérico de Aracena

JAEN: Centros Histéricos de Jaén, Alcald La Real y Martos

O O O O O

MALAGA: Centros Histéricos de Mdlaga y Casares, Marbella y San Pedro de Alcdntara, y Los Asperones en
Mdlaga

@)

SEVILLA: Los Centros HisTc’)rioos _dg,Lebrijo y Marchena
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Areas de Rehabilitacién de Barrios

Declaradas El Puche en Aimeria
San Martin de Porres en Cérdoba
Marismas de Odiel en Huelva
El Poligono Sur en Sevilla
Iniciadas ALMERIA: La Chanca en Aimeria

O 0O OO0 000 0 O

CADIZ: Cerro del Moro en Cddiz

GRANADA: Poligono Aimanijdyar de Granada y Bario de las Cuevas de Baza
JAEN: Bda. Lagunilias y Puerta de Madrid en Andujar

MALAGA: Barriadas de Las Flores

SEVILLA: Parque Alcosa 19 Fase en Sevilla y Bdas. de Paimete-Bellavista y Torreblanca, asi como Bda. Rio Pudio en
Coria del Rio

- V[VIENDAS
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Resumen de actuaciones de rehabilitacién en el dmbito autonémico

Personas

Programa beneficiarias Limite ingresos Tipo de ayudas Cuantia
No superiores a 1 Subvencion
Zonas de actuacion vez el IPREM . .
- Trabajo social apoyo
i de Infravivienda Aplicacion en dreas
Transformacion S o L Asistencia técnica elaboracién proyecto | 30.000 € presupuesto de
infravivienda Personas propietarias | de rehabilifacion y ejecucion material MAaximo

O residentes con
autorizacion

centros histéricos:
inferiores a 2,5
veces el IPREM

Préstamos cualificados para propietarios
de edificios en rehabilitacion integral y
centros histéricos

Rehabilitacion
autonémica

Actuaciones en
municipios declarados
en rehabilitacion
autonémica.

Familias propietarias
residentes en la
vivienda o las
personas inquilinas con
autorizacion

No superiores a 2,5
veces el IPREM

Asistencia técnica
Subvencion

Préstamos cualificados

50% del presupuesto maximo
de ejecucién material y 70%
del presupuesto cuando la
persona sea mayor de 65 anos.

Limites: hasta

6.000 euros, cuando las obras
no afecten a la estructura, o

9.000 euros en los demds
CasOs.

Rehabilitacion
individualizada

Familias propietarias
de la vivienda o las
personas inquilinas con
autorizacion

No superiores a 5,5
veces el IPREM

Subvencion para ingresos no superiores a
3,5 veces el IPREM

25% presupuesto ejecucion
hasta mdax. 3000 €

Subvencioén para ingresos no superiores a
2,5 veces el IPREM, o personas mayores
de 65 anos o con discapacidad

40% del Presupuesto protegible
hasta 4.800 €

Préstamos cualificados para ingresos no
superiores a 5,5 veces el IPREM

Importe mdximo de la cantidad
que resulte de deducir el
importe de la subvencion del
presupuesto protegible
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Resumen de actuaciones de rehabilitacién en el dmbito autonémico

Personas

beneficiarias Limite ingresos Tipo de ayudas Cuantia

Programa

Asistencia técnica

Limites:  7.500 euros/vda. ©

Rehabilitacion de | Comunidad de o 5 protegible 10.500 euros/vda., en el caso de
edificios propietarios inferiores a 2,5 obras de adecuacion estructural
veces el IPREM)

(50% con ingresos Subvencion del 75% del presupuesto

Importe mdaximo de la cantidad
que resulte de deducir el importe
de la subvencion del presupuesto
protegible

Préstamo cualificado cuando los
ingresos familiares no excedan de 5,5
veces el IPREM

Obras encaminadas a la proteccién vy financiacion de actuaciones especificas no confempladas de forma expresa en

Rehabilitacion , - N . s ) .
los Programas del Plan Concertado, asi como la reparacion de 1os danos causados en viviendas y edificios residenciales

singular por fendmenos naturales sobrevenidos
Personas mayores 70% del coste de las obras.
(65 anos) o personas > Hasta un mdximo de 1.400€ con

. : Subvencion . e

con discapacidad y impuestos y tasas municipales
movilidad reducida incluidos

Adecuacion Titulares de la Tarjeta | INgresos no

funcional de Andalucia-Junta superiores a 2,5

viviendas f veces el IPREM
Sesen‘roycmco QEnsr . NP 70% honorarios, hasta 600 euros
reconocido un grado Asistencia técnica MAximo
de minusvalia igual
o superior al 40% y
movilidad reducida

VIVIENDAS
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Resumen de actuaciones de rehabilitacion en el dmbito autonémico

Programa beﬁzﬁ;mf:s Limite ingresos Tipo de ayudas Cuantia
O,
Financiacion de obras en vivienda nleie gl 2o d .el RIEBlEUESE
protegido, maximo 2.500€
Meiora d Hasta el 10% del presupuesto
Eloreles protegido, mdximo 1.100€/
la eficiencia Comunidades Financiacién rehabilitacién de edificios | vivienda 'y 15% para propietarios
ggeJngdoos :2 \I:/;:fl)grlﬁedlrgglc())s No superiores @ 5,9 con ingresos inferiores a 5,5
IPREM
y edificios propietarios o inquilinos VeSS ClIAREY
existentes. autorizados e Y am— Totalidad presupuesto protegido,
RENOVE amortizaciéon a 15 anos
140€ anuales/10.000€ préstamo
Subsidiacion de préstamos para solicitantes con ingresos no
superiores a 5,5 veces el IPREM
Areas de

Rehabilitacion
de Barrios y de
Centros Histéricos

Actuaciones de rehabilitacion integral de dmbitos urbanos, centrales o periféricos, afectados por problemas habitacionales
con el objetivo de mejorar las condiciones de alojamiento de la poblacion y otros aspectos de cardcter urbanistico, social
y econdmico en zonas declaradas en centros historicos y barrios.

Rehabilitacion
Concertada
de Iniciativa
Municipal

Actuaciones de rehabilitacion integral en dmbitos urbanos, gestionadas por los respectivos Ayuntamientos, donde aplicar de
manera complementaria a otras acciones de cardcter fisico y social, los distintos Programas incluidos en el Plan Concertado

de Vivienda y Suelo

Areas de
Rehabilitacion
Integral y
Renovacion
Urbana

Actuaciones de renovacion integral sobre
barrios o conjuntos de edificios de viviendas
gue precisan demoliciones y sustitucion de
edificios, de reurbanizacién, creacién de
dotaciones y equipamientos, incluyendo, en
SU Caso, procesos de realojo tfemporal de 10s
residentes

Préstamos convenidos, sin subsidiacion y subvenciones destinadas a los

promotores de las actuaciones




