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1. CONSIDERACIONES SINDICALES
SOBRE EL PLAN

Cuando en diciembre de 2007 nuestro Sindicato
firmaba € Pacto Andaluz por la Vivienda, se producia
un punto de inflexién en la politica autonémica de
vivienda.

Por primera vez, las organizaciones sindicales y
empresariadles més representativas en Andalucia, junto
con e Gobierno de la Junta, estableciamos por escrito
nuestro firme compromiso de trabgar, de forma
consensuada, en dar solucién a los problemas de los
andaluces en esta materia

El Pacto Andaluz por la Vivienda establecia dos
objetivos fundamentales:

o Facilitar & acceso de los andaluces a una vivienda
digna haciendo efectivo € derecho recogido en la
Congtitucion Espafiola y en e Estatuto de
Autonomia de Andalucia.
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0 Mantener la actividad y € empleo en € sector de la
construccién residencial en Andalucia, uno de los
principales motores de la economia andaluza en los

ultimos afos.

Sin embargo, parala Union General de Trabajadores
de Andalucia, lafirma del Pacto no eramés que d inicio
del trabajo. Desde e principio nuestro Sindicato ha
apostado por € desarrollo del mismo a través de dos
elementos fundamentales. la Ley de Derecho a la
Vivienda en Andaucia y e Plan Concertado de
Vivienday Suelo.

Con respecto a primero de los dementos, su
importancia es trascendental ya que, en buena medida,
la entrada en vigor de la citada Ley sera la que logre
desarrollar, de forma real, el derecho a wa vivienda

digna que recoge nuestro Estatuto de Autonomia.

Pero e que hoy presentamos aqui es € segundo de
dichos elementos, e Plan Concertado de Vivienda y
Suelo (2008-2012), € més ambicioso y € de mayor
dotacion presupuestaria de cuantos ha contado

Andalucia en materia de vivienda.
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Ademés, este Plan ha sido disefiado y elaborado en €
seno de la Mesa de la Vivienda del VI Acuerdo de
Concertacion Social de Andalucia. Es decir, el Plan ha
visto la luz a partir del trabajo concertado de la
Administracion y los agentes sociales y econdmicos
mMés representativos.

Nuestro Sindicato ha participado activamente en la
elaboracion de este Plan con e Unico fin de que los
intereses de los trabgjadores andaluces se vieran
reflgados en e mismo. Para ello hemos daborado gran
nimero de aportaciones a articulado tendentes ata fin.

Por todo €elo, y dado que € objetivo principal del
Plan es el de dar respuesta a los graves problemas de
acceso a una vivienda digna que tienen los trabagjadores
andaluces, desde UGT Andaucia vaoramos
positivamente y apoyamos la puesta en marcha de las
actuaciones incluidas en  Plan.

| | | = i 1 _:)
Manuel Pastrana Casado Roberto Marin Acevedo

Secretario General UGT-A Sec. Andlisis Econémicoy
Coordinacién Técnica de UGT-A
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2. Cuatro Notas
Sindicales
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5. CUATRO NOTASSINDICALES

En este apartado se incluyen las cuestiones que, desde
el punto de vista de nuestro Sndicato, merecen ser
destacadas de forma especial.

» El pasado mes de diciembre la Junta de Andalucia,
UGT Andalucia, CCOO-A y la CEA firmamos €
Pacto Andauz por la Vivienda

» El Pacto Andaluz por la Vivienda precisaba de dos
instrumentos fundamentales para su desarrollo, es
decir, para lograr crear un escenario y un marco
adecuado que convierta en real € derecho a una
vivienda digna que recogen la Constitucién Espafiola
y d Esatuto de Autonomia de Andaucia. Nos
estamos refiriendo a una Ley que desarrolle €
derecho a la vivienda y de un Plan que empiece a
hacer efectivo ese derecho.

» Con la€elaboracion del Plan Concertado de Vivienda
y Suelo, la Administracion Autonémicay los agentes
sociales y econ0micos mas representativos estamos

dando los primeros pasos para € desarrollo del
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Pacto, es decir, estamos demostrando la seriedad de
los compromisos que adquirimos € pasado

diciembre.

» Es e momento de que € resto de firmantes del
Pacto, especialmente los congtructores, tanto
publicos como privados, las Corporaciones Locales y
las Entidades Financieras se pongan también manos

alaobra

» Precisamos de Ayuntamientos dispuestos a poner
suelo, de promotores capaces de construir viviendas
protegidas y de entidades financieras que pongan en
marcha los instrumentos necesarios que ayuden a la
financiacién de las mismas. Es decir, a hacer realidad
también los compromisos que adquirieron con la
firmadd Pacto.

» Con la puesta en marcha de este nuevo Plan
empezamos a contar con un instrumento que,
remente, va dirigido a dar respuesta a las
necesidades de viviendas de los trabgadores
andaluces que no pueden acceder a una vivienda en
€l mercado libre,
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» A suvez, y este era uno de los de los elementos para
nosotros fundamentales del Pacto, estamos poniendo
a disposicion de los inquilinos de estas viviendas un
instrumento y un régimen de ayudas que vienen a
asegurar que acceder aunaviviendadignano levaa
suponer a los trabajadores tener que dedicar a pago
de las mismas més de un tercio de sus ingresos, S
acceden en régimen de propiedad, o de un cuarto s

laviviendaes en alquiler.

» También es un Plan que, a pesar de establecer un
criterio méximo de rentay de ingresos familiares, 5,5
veces € IPREM, para poder acceder a una vivienda
protegida, no por elo desatiende la especia
sensibilidad que hay que tener con los jévenes
andaluces. Los jovenes trabajadores andaluces a los
gue la precariedad del mercado laboral, junto con la
imposibilidad de acceder a una vivienda digna,
frustra sus deseos de emancipacion.

» Creemos que € Pan Concertado de Vivienda y
Suelo que ahora se presenta ante la sociedad

andaluza es una apuesta decidida por lograr
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solucionar los problemas sociaes ligados a mercado
inmobiliario. Pero no seriamos una organizacion
responsable si dedligaramos esos aspectos sociales de

los aspectos economicos y laborales.

» En este sentido todos somos concientes de los
dificiles momentos que esté atravesando € sector de
la construccién en Andaucia. Por dlo, € Plan
también va a suponer un nuevo empuje para una
actividad econdmica que, en los Ultimos afios, se ha
convertido en uno de los motores de la economia
andduza en cuanto a generacion de actividad
econdmicay a creacion de empleo.

» Indudablemente, también vamos a exigir que este
impulso que a través de la vivienda protegida se le da
al sector de la construccion se traduzca en la
creacion de un empleo de mucha més calidad del
que, desgraciadamente, hasta ahora se estaba
generando en & mismo.

» Tampoco debemos pasar por ato e paso adelante
gue da nuestra Comunidad Autonoma con la

elaboracion de este Plan, que se completara con la
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proxima aprobacion de la Ley del Derecho a la
Vivienda, en lo que a desarollo de sus

competencias.

» Andaucia esta poniendo encima de la mesa un
instrumento que, en beneficio de sus ciudadanos, va
mucho més alla de lo establecido en e Plan Estatal

delaVivienda

» En definitiva, desde nuestra Organizaciéon Sindical
entendemos que € Plan Concertado de Vivienda y
Suelo 2007-2013, debe ser € ge fundamental sobre
ed que apoyar un conunto de medidas
socioeconémicas tendentes a que debe ser € fin
Ultimo de la vivienda protegida en nuestra
Comunidad Auténoma: lograr que todos y cada uno
de los andaluces dispongan de una vivienda digna 'y
adecuada a sus necesidades en las que desarrollar sus
proyectos de vida.

> A suvez, estamos mostrando a la sociedad andaluza
que todos, Junta de Andaucia, Sindicatos,
Empresarios,  Ayuntamientos y  Entidades

Financieras estamos trabgando de forma conjunta
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paralograr dar solucién a uno de los problemas que,
en mayor medida, preocupa a los ciudadanos. poder
acceder a una vivienda digna.

» Ademss, la firma de este Plan viene a poner de
manifiesto la enorme importancia que e proceso de
Concertacion Socia tiene en Andalucia. Un proceso
gue diatras dia dota a nuestra Comunidad Auténoma
del clima necesario para la puesta en marcha de
actuaciones 'y de iniciativas que, de forma
consensuada, sirven para mejorar € nivel de cdidad
de vida de todos los andal uces.
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3. Aspectos
Fundamentales del Plan
Concertado de Vivienda

y Suelo
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2. ASPECTOS FUNDAMENTALESDEL PLAN
CONCERTADO DE VIVIENDA Y SUELO

(2008-2012)

En € presente apartado se exponen algunos de los
aspectos mas importantes del Plan Concertado de
Vivienday Suelo (2008-2012)

El citado Plan se ha llevado a cabo en € seno de la
Mesa de la Vivienda del VI Acuerdo de Concertacion
Socia, como instrumento de desarrollo del Pacto
Andaluz de la Vivienda La Union Generad de
Trabajadores de Andalucia ha participado, activamente,
en los trabgjos de disefio y elaboracion del mismo.

2.1. Objetivo del Plan

El objetivo fundamental del Plan es el de fomentar la
promocion de viviendas protegidas para dar
cumplimiento a las obligaciones de las
Administraciones Publicas de lograr la redizacion
progresiva del derecho congtituciona y estatutario a una
vivienda digna, de calidad y adecuada a la situacion

familiar, econdbmicay socia de los andaluces.
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Durante la vigencia dd Plan se tenderd a la
consecucion del objetivo establecido en e Pacto
Andaluz por la Vivienda para € periodo 2008-2017 de
construccion de:

o0 10.000 viviendas protegidas para familias con
ingresos inferiores al IPREM

0 200.000 viviendas protegidas para familias con
ingresos entre 1y 2,5 veces € |PREM

0 40.000 viviendas protegidas para familias con
ingresosentre 2,5y 3,5 veces e |IPREM

0 40.000 viviendas protegidas para familias con
ingresos entre 3,5y 5,5 veces el IPREM

0 10.000 aojamientos en alquiler para destinatarios
gue no puedan acceder por su nivel de ingresos y
demés circunstancias personaes y familiares a una

vivienda

Para ello se establece gque, en los terrenos legalmente
reservados para viviendas protegidas, en cada
promocion se gecutard €l 25% de las viviendas en los
siguientes programas. Viviendas Protegidas de Régimen

Especia, Viviendas Protegidas en Alquiler para Jovenes
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con Opcién de Compra y Viviendas Protegidas en
Alquiler de Renta Bésica.

2.2. Vivienda de calidad, digna y adecuada

El Plan considera como vivienda de calidad, dignay
adecuada aquella que sdatisface las necesidades
habitacionales de las familias andaluzas y garantiza una
vida segura, independiente y autonoma, procurandole,
junto con los equipamientos publicos suficientes, €
gercicio de los derechos fundamentales como son €
derecho a la intimidad persond o familiar, lasaud y la
educacion.

2.3. Destinatarios

Con caracter general, son dedtinatarios de las
actuaciones incluidas en e Pan Concertado de
Vivienda y Suelo las unidades familiares andaluzas
cuyos ingresos no excedan de 5,5 veces € IPREM. Para
acceder a la propiedad los destinatarios deberén
acreditar unos ingresos anuales superiores a una vez €
mencionado indicador.
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2.4. Medidas de financiacion

El Pan establece una serie de medidas de
financiacion de tal forma que se garantice, a las familias
beneficiarias, que destinardn como méximo a pago de
la vivienda un tercio de sus ingresos en € caso de
compray un cuarto en e supuesto dd alquiler, sempre
gue accedan a wuna vivienda adecuada a sus
circunstancias familiares y econémicas en cuanto a
régimen de cesion, a programay a la superficie de la
vivienda.

Ademés de las posibles ayudas establecidas en los
planes estatales, desde la Administracion Autondmica

se incorporan las siguientes medidas de financiacion:

0 Préstamos cudificados tanto al promotor como a
destinatario del programa

0 Subsidiaciones de la cuotas de amortizacion de los
préstamos cualificados

0 Subvencionesy otras ayudas
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2.5. PlanesMunicipalesde Vivienda

El Han Concertado de Vivienday Suelo concede a
los Ayuntamientos la potestad de redizar un Plan
Municipal de Vivienda

Dicho Plan contendrd, entre otras cuestiones, los
estudios de las necesidades de vivienda y del nivel de
renta de las familias residentes en € municipio, a
objeto de determinar las viviendas protegidas necesarias
y sus tipologias.

A suvez, a objeto de garantizar la participacion de
los agentes firmantes del Pacto Andaluz por la Vivienda
en todas las iniciativas puestas en marcha en esta
materia en e conjunto dd territorio andaluz, € Plan
Concertado insta a la colaboracion de las organizaciones
sindicales y empresariales més representativas en la
elaboracion de estos Planes Municipales.
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2.6. Plazo de duracion del régimen legal

Los periodos minimos establecidos en & Plan
como duracion del régimen lega de proteccion de las
distintas tipologias de viviendas son los siguientes:

0 Viviendas y aojamientos protegidos acogidos a
Pan Edtatal de Vivienda: 30 afios

0 Viviendas Protegidas de Iniciativa Municipa y
Autondmica: € periodo de amortizacion del
préstamo, nunca menos de 15 afios

o Viviendas Protegidas con Opcién a Compra para
Jovenes. 7 afos desde la calificacion definitiva de la
vivienda

2.7. Seleccion de los destinatarios

La sdleccion de los dedtinatarios se redlizara tal
como establecen los articulos 12 y 13 del Decreto
149/2006, de 25 de julio, por € que se aprueba €
Reglamento de Vivienda Protegida en Anda ucia.
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Por lo tanto, e procedimiento de seleccion se debera
realizar mediante sorteo o0 a través de otro método que
asegure e cumplimiento de los principios de iguadad,
publicidad y concurrencia.

Sin perjuicio de lo establecido en € parrafo anterior,
los Ayuntamientos que asi o tengan dispuesto podran
redizar la sdleccion de destinatarios mediante un
Registro Municipd de Demandantes, siempre que

respete | os principios antes citados.

2.8. Actuaciones

En & Plan Concertado de Vivienda y Suelo (2008
2012) se incluyen las sSiguientes actuaciones y

programas.

» Programas para favorecer e acceso de los
ciudadanos a una vivienda en propiedad

» Programas dirigidos al fomento del alquiler

» Programas destinados alos jovenes andal uces

» Programas para personas con riesgo de exclusion

social
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» Programas de rehabilitacion de viviendas y edificios
» Programas paralamegora de la ciudad existente
» Actuaciones protegidas en materia de suelo

A continuacion se citan las distintas actuaciones que
conforman cada uno de los distintos Programas.

Programas para favorecer el acceso de los ciudadanos a una
vivienda en propiedad

- Viviendas Protegidas de Régimen Especial
- Viviendas Protegidas de Régimen General
- Viviendas Protegidas de Iniciativa Municipal y Autonémica
- Adquisicién Protegida de Viviendas Usadas
- Fomento de la Adquisicion de Viviendas desde el alquiler

Programas dirigidos al fomento del alquiler

- Viviendas Protegidas en Alquiler de Renta Basica
- Viviendas Protegidas en Alquiler con Opcién a Compra
- Alojamientos Protegidos
-Fomento del Arrendamiento del Parque Residencial
Desocupado

Programas destinados a | os j6venes andal uces

- Medidas parala Adquisicién
- Vivienda Protegida Joven en Venta
- Viviendas Protegidas en Alquiler con Opcién a Compra para
Jovenes
- Alojamientos para Universitarios
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Programas para personas con riesgo de exclusion social

-Viviendas de Promocion Publica para la Integracion Social
-Alojamientos de Promocién Plblica

Programas de rehabilitacion de viviendas y edificios

- Transformacion de Infravivienda
- Rehabilitacion Autonémica
- Rehabilitacion Individualizada de Viviendas
- Rehabilitacion de Edificios
- Rehabilitacion Singular
- Adecuacién Funcional Basicade Viviendas
- Actuaciones sobre Viviendas de Titularidad Plblica

Programas para la mejora dela ciudad existente

- Areas de Rehabilitacion de Barrios y de Centros Historicos
- Rehabilitacién Concertada de Iniciativa Municipal

Actuaciones autonémicas de suelo

- Urbanizacion de suelo para su inmediata edificacion

- Adquisicion de suelo a urbanizar para su incorporacion al

Patrimonio Municipal de Suelo

- Adquisicion de terrenos de interés general por la Consejeria
de Vivienda y Ordenacion del Territorio para su
incorporacién al Patrimonio Autonémico de Suelo

- Ayudas ala Gestion Pablica Urbanistica

- Actuaciones Singul ares de Suelo
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A continuacién, con el objeto de profundizar en
el andlisis del Plan, se detallan las caracteristicas més
destacadas de agunas de las actuaciones protegidas en

materia de vivienday suelo incluidas en € Plan:

PROGRAMAS PARA FAVORECER EL ACCESO DELOS CIUDADANOS A UNA
VIVIENDA EN PROPIEDAD

Sup. _ Garantia 1/3
Programas Destinatarios max.t Precio? esfuer zo max.

Familias con ingresos
entrely 2,5 vecesel 70 n? 79.590 €

Régimen IPREM. Destinatarios A todos los
Especial preferentes las 0 n? 79.590 € adjudicatarios
familiasentre1y 1,5
veces |PREM 3 120 nv? 88.478 €
90 nr 109.152€ | Adjudicatarios
Régimen Familias cuyos 120 m? | 109.152€ con ingresos
General ingresos no superen entrel,5y 3,5

3,5 vecesel IPREM 120m? | 125.525€ | vecesel IPREM

90 e 122.796 € | Adjudicatarios

Iniciativa Familias cuyos 120 m? 136.440 € con ingresos
Municipal y ingresos no superen entre3y 5,5
Autonomica 5,5 vecesel IPREM 120m2 | 156.906€ | vecesel IPREM
Adquisicion 90 m? 109.152€ | Adjudicatarios
Protegida de Familias cuyos 120 m? | 109.152 € con ingresos

Viviendas ingresos no superen entre3y 5,5

Usadas 5,5 vecesel IPREM 120 m2 141.898 € veces el IPREM

1. La superficie maxima esta dividida en tres bloques, la general, la destinada a
familias numerosas y las dirigidas a familias con algin miembro en situacién de
dependencia.

2.El precio maximo esta referido a viviendas de superficie maxima general y esta
dividido en tres bloques, para el ambito territorial segundo, para e &mbito
territorial primeroy para el &mbito territorial de precio méximo superior C

3. En 2008 el IPREM se sitlia en unos ingresos mensuales de 516,90 €
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PROGRAMASDIRIGIDOS AL FOMENTO DEL ALQUILER
Sup. Garantia 1/4
Programas Destinatarios max. Renta esfuerzo
max
70 n? 248 €
Alquiler de Familias cuyos A todos los
RentaBéasica | ingresos no superen £ :‘2‘2 ;gg g adjudicatarios
2,5 veces el IPREM
Alquiler con 70 m? 248 €
Opci6n a Familias cuyos 90 e 248 € A todoslos
Compraalos | ingresosno superen adjudicatarios
10 afios 3,5 vecesel IPREM 90 m? 285 €
Familias cuyos
ingresos no superen 159 €
3,5 vecesel IPREM.
Si losingresos de A todoslos
Alojamientos las familias 45 me 159 € | adjudicatarios
Protegidos adjudicatarias son
menores de 2,5
veces el IPREM la
renta anual maxima 183 €
severareducidaen
un 28%

Documento Sindical N° 28
29




Secretaria Analisis Econémico y Coordinacién Técnica

@-

PROGRAMAS DESTINADOS A LOS JOVENES ANDALUCES
Garantial/4y
Programas Destinatarios Sup. max. | Precio/ 1/3 esfuer zo
Renta max
Jévenes con 79.590 € A todos los
Joven en Venta ingresos que no 70 m2 79.590 € | adjudicatarios
superen 2,5 veces 88.478 £
el IPREM
En Alquiler con
Opcidn de Jévenes con 433 € A todos los
Compraalos?7 ingresos que no 70 m? 433 € adjudicatarios
afios para superen 2,5 veces
Jovenes e IPREM 498 €
Jévenes con 114 €
Alojamientos ingresos que no 45 114 € A todos los
Protegidospara | superen 2,5 veces adjudicatarios
Universitarios el IPREM 131 €
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PROGRAMAS PARA PERSONAS CON RIESGO DE EXCLUSION SOCIAL
Garantial/4
Programas Destinatarios Sup. Renta y 1/3
max. esfuerzo
max
Familias con
Promocion especiales
Publicaparala | dificultades sociales | 70 m? 248 €
Integracion CUyOS ingresos no A todos los
Social en superen el IPREM y adjudicatarios
Régimen de familias que se 90 n? 248 €
Alquiler de encuentren en
Renta Basica situacion de 90 m2 285 €
exclusion socia
Ciudadanos con
Alojamientos especiales 45€
de Promocion | dificultades sociales
Publicaen cuyosingresosno | 45ne A todos los
Régimen de superen el IPREM o 45€ adjudicatarios
Alquiler de que se encuentren
Renta Béasica en situacion de 52€
exclusioén social
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PROGRAMAS DE REHABILITACION DE VIVIENDASY EDIFICIOS

Programa

Objeto

Transformacion
de
I nfraviviendas

Mejorar las condiciones de habitabilidad en zonas con
nucleos de infravivienda mediante la combinacion de
obras de rehabilitacion, nueva planta, urbanizaciony
trabajo social, de manera que propicie la integracion

social y el mantenimiento de la poblacién residente

Ayudar afamilias de recursos limitados que promuevan

Rehabilitacion actuaciones de conservacion y mejora o adecuacion de
Autondémica sus viviendas en municipios declarados de
Rehabilitacion Autondmica
Rehabilitacién Ayudar afamilias con ingresos anual es que no superen
Individualizada 5,5 veces el IPREM que promuevan actuaciones de
deViviendas conservacion y mejora 0 adecuacion de sus viviendas
Fomentar larehabilitacion del patrimonio residencial,
mediante la ayuda a comunidades de propietarios de
Rehabilitacion edificios de viviendas con recursos limitadosy a
de Edificios propietarios de edificios de viviendas destinadas al

alquiler que promuevan actuaciones de conservacion y
mejora 0 adecuacién de sus elementos comunes
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PROGRAMAS PARA LA MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE

Programa

Objeto

Areasde
Rehabilitacién
deBarriosy
Centros
Histéricos

Posibilidad de aplicar los distintos Programas definidos
en el Plan en |as Areas de Rehabilitacion de Barriosy de
Centros Histéricos de iniciativa autonémica, asi como la

posibilidad de aplicar otros programas especificos con

caréacter exclusivo o complementario alos existentes que
Se estimen necesarios para conseguir la recuperacion
urbana, residencial, social y econémica de los &mbitos
urbanos objeto de actuacion

Rehabilitacion
Concertada de
Iniciativa
Municipal

Posibilidad de desarrollar actuaciones de rehabilitacion
integral de ambitos urbanos, gestionadas por sus
respectivos Ayuntamientos, donde aplicar, de manera
complementaria a otras actuaciones de caracter fisicoy
social, los distintos Programasincluidos en el Plan
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ACTUACIONES PROTEGIDAS EN MATERIA DE SUELO

Programa

Objeto

Urbanizacion de
suelo para su
inmediata edificacion

Fomentar la urbanizacion de suelos donde a
menos las dos terceras partes de las viviendas
protegidas de |a actuacién se destinen aalguno o
algunos de los programas dirigidos afamilias
Cuyos ingresos no superen 2,5 veces €l IPREM

Adquisicion de suelo
aurbanizar parasu
incor poracion al
Patrimonio
Municipal de Suelo

Colaborar con los Ayuntamientos en su obligacion
de constituir o ampliar el Patrimonio Municipal de
Suelo mediante la ayuda para la adquisicion de
terrenos sin urbanizar que se incorporen a agquél,
con lafinalidad de incrementar la oferta de suelo
con destino ala promocion de viviendas
protegidas, facilitar la gjecucion de los
instrumentos de planeamiento y conseguir una
intervencion publicaen el mercado del suelo que
incida en laformacion de los precios

Adquisicion de
terrenos deinterés
regional por la
Consgjeria de
Vivienday
Ordenacion del

Territorio parasu

incor poracion al
Patrimonio

Autondmico de Suelo

La adquisicion de suelo por la Comunidad
Auténoma para su adscripcién al Patrimonio
Autondmico de Suelo, con lafinalidad dela
constitucion de reservas estratégicas de terrenos y
la gjecucion de las politicas de suelo derivadas de
los instrumentos de planeamiento territorial, dando

respuesta alas demandas de sueloy alos
desajustes del mercado inmobiliario en aquellos
ambitos con mayores dificultades de acceso al
mercado de lavivienda

Ayudas ala Gestion
Publica Urbanistica

gestion de los instrumentos urbanisticos, asi como

Fomentar en |os Ayuntamientos lamejoraen la

la ejecucion de los mismos
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2.9. Ambitos Territoriales

En este apartado se expone la distribucion de los
municipios andaluces en cada uno de los distintos

ambitos territoriales existentes.

Municipios de la provincia de Almeria

Grupo C

Almeria, El Ejido, Nijar, Roquetas de Mar

Primero

Adra, Albox, Benahadux, Berja, Carboneras,
Cuevas de Almanzora, Dalias, Enix, Géador,
Garrucha, Huercal de Almeria, Huercal-Overa,
LaMojonera, Mojéacar, Pechina, Pulpi, Rioja,
Vera, Viator, Vicar

Segundo

Todos |os deméas municipios

Municipios de la provincia de Cadiz

Grupo C

Algeciras, Arcos de la Frontera, Cédiz, Chiclana
delaFrontera, El Puerto de Santa Maria, Jerez
delaFrontera, LaLinea de la Concepcion,
Puerto Real, Rota, San Fernando, San Roque,
SanlUcar de Barrameda

Primero

Barbate, Castellar de la Frontera, Chipiona,
Conil delaFrontera, Jimenade la Frontera, Los
Barrios, Medina-Sidonia, Tarifa, Ubrique, Vejer

dela Frontera, Villamartin

Segundo

Todos | os demas municipios
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Municipios de la provincia de Cérdoba

Grupo C

Cérdoba

Primero

Aguilar de la Frontera, Baena, Cabra, La
Carlota, La Colonia de Fuente Palmera, Lucena,
Montilla, Palmadel Rio, Pefiarroya-Pueblo
Nuevo, Pozoblanco, Priego de Cérdoba, Puente
Genil, Rute, Villanueva de Cérdoba

Segundo

Todos |os demdas municipios

Municipios de la provincia de Granada

Grupo C

Granada, Motril

Primero

Albolote, Albondédn Albufiol, Alfacar, Alhendin,
Almufiécar, Armilla, Atarfe, Baza, Cgjar, Cenes
de laVega, Chauchina, Churriana, Cijuela,
Clllar delaVega, Dilar, Fuente Vaqueros,
Géjar, Guadix, Gualchos, Guevéjar, Huétor
Vega, Illora, Jun, Lachar, La Zubia, Las Gabias,
Loja, LUjar, Maracena, Monachil, Ogijares,
Otura, Peligros, Pinos Genilo, Pinos Puente,
Polopos, Pulianas, Rubite, Salobrefia, Santa Fé,
Sorvilén, Vegas del Genil, Viznar

Segundo

Todos |os demés municipios

Municipios de la provincia de Huelva

Grupo C

Huelva

Primero

Aljaraque, Almonte, Aracena, Ayamonte,
Bollullos Par del Condado, Cartaya, Gibraledn,
Isla Cristina, Lepe, Lucena del Puerto, Moguer,

Palos de la Frontera, Punta Umbria, San Juan del
Puerto, Trigueros, Valverde del Camino

Segundo

Todos | os demas municipios
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Municipios de la provincia de Jaén

Grupo C Jaén, Linares
AlcaldlaReal, Alcaudete, Andijar, Baeza,
Bailén, Cazorla, La Caroling, La Guardia, Lo
Primero | Villares, Jamilena, Jédar, Mancha Real, Martos,
Mengibar, Torre del Campo, Torredonjimeno,
Ubeda, Villacarrillo
Segundo Todos |os demas municipios

Municipios de la provincia de Mélaga

Grupo C

Alhaurin delaTorre, Antegquera, Benalmadena,
Estepona, Fuengirola, Malaga, Marbella, Mijas,
Rincén de la Victoria, Ronda, Torremolinos,
Vélez-Méaga

Primero

Algarrobo, Alhaurin el Grande, Almogia, Alora,
Cartama, Casabermeja, Casares, Coin, Manilva,
Nérja, Torrox, Totaldn

Segundo

Todos | os demas municipios

Municipios de la provincia de Sevilla

Grupo C

Alcala de Guadaira, Camas, Carmona, Coria del
Rio, Dos Hermanas, Mairenadel Aljarafe,
Sevilla

Primero

Almensilla, Arahal, Bormujos, Brenes, Castillgja
de la Cuesta, Castillgja de Guzman, Ecija,
Espartinas, El Viso del Alcor, Estepa, Gelves,
Gines, La Algaba, La Puebla de Cazalla, La
Puebla del Rio, La Rinconada, Las Cabezas de
San Juan, Lebrija, Loradel Rio, Los Palaciosy
Villafranca, Mairenadel Alcor, Marchena,
Morén de la Frontera, Osuna, Palomares, Pilas,
Puebla del Rio, Salteras, San Juan de
Aznalfarache, Sanllcar laMayor, Santiponce,
Tomares, Utrera, Valencina de la Concepcién

Segundo

Todos |los demas municipios
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2.10. Previsiones de actuacion

El primero de los Anexos del Plan expone la
gue, apriori, debe ser la distribucion de las distintas
actuaciones protegidas a emprender entre cada uno de
los distintos Programas:

ACTUACION | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | TOTAL

Actuaciones en
Venta 10.700| 17.700 | 22.000 | 23.400 | 23.400 | 97.200

Nueva
construccion 9.800 | 16.800 | 21.000 | 22.400 | 22.400 | 92.400

Adquisicién
viviendas 900 900 1.000 | 1.000 | 1.000 4.800
existentes

Actuaciones en
Alquiler 5.200 | 8.200 | 10.000 | 10.600 | 10.600 [ 55.500

Nueva
construccion 4,200 | 7.200 | 9.000 [ 9.600 | 9.600 39.600

Actuaciones de
Rehabilitaciéon | 27.000| 26.500 | 26.000 | 25.500 | 25.000 | 135.378

Programas de
Suelo 4.250 | 7.250 | 8.250 | 9.500 | 10.750| 40.000
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2.11. Comision de Seguimiento

Por dltimo, e Plan Concertado de Vivienday Suelo
establece la creacion de una Comisién de Seguimiento
entre las partes firmantes del Pacto Andaluz por la
Vivienda con las siguientes funciones:

o Recibir informacién sobre las actuaciones acogidas
a Plan

0 Redlizar e seguimiento de las actuaciones

0 Elaborar propuestas para € desarrollo del Plan

0 Evauar d cumplimiento de los objetivos de este
Plan en relacion con e Pacto Andaluz por la
Vivienda

0 Proponer nuevas actuaciones protegidas a incluir en
el Plan

0 Recibir informacion sobre los Planes Municipales de
Vivienda de los que tenga conocimiento de la
Administracion Autonémica
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4. Alegaciones conjuntas
de UGT Andaluciay
CCOO Andalucia
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3. ALEGACIONES CONJUNTASDE UGT
ANDALUCIA Y CCOO ANDALUCIA

Con € fin de reforzar 1a defensa de los intereses
de los trabajadores en materia de politica de vivienda,
en la Mesa de Vivienda del VI Acuerdo de Concertacion
Social, UGT Andalucia y CCOO Andalucia llevamos a
cabo nuestro trabajo de manera conjunta. En este
apartado se exponen algunas de las aportacionesy
alegaciones mas importantes presentadas en € proceso
de elaboracién del Plan Concertado de Vivienda 'y
Suelo (2008-2012)

El proceso de elaboracion del Plan Concertado
de Vivienda y Suelo ha venido constituido por la
convocatoria de numerosas reuniones en las que, todas
las partes, Administracion, Sindicatos y Empresarios,
hemos tenido que llevar a cabo un importante trabajo de
didogo en pro de la consecucién de un texto
consensuado que contara con el apoyo y que beneficiara
los intereses |egitimos de todas las partes.
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Durante dicho proceso, la Administracion puso
sobre la mesa hasta tres Borradores antes de lograr un
articulado que contara con € apoyo de todos. Durante
este proceso, la Union General de Trabgadores de
Andaucia, conjuntamente con CCOO Andalucia,
presentd un documento de aportaciones sindicales a
cada uno de los distintos Borradores.

En este apartado, 0s exponemos las alegaciones més
importantes que, a lo largo de este proceso, se han ido
presentando desde nuestro Sindicato:

» Aportacion a los trabgjos de elaboraciéon del Plan de
las cifras de gecucion dd IV Plan Andaluz de
Vivienday Suelo.

» Inclusidn de una exposicion de motivos en la que se
incluya un diagnéstico sobre la situacion actual de la
vivienda en Andalucia asi como un breve andisis
sobre la evolucion del mercado de la vivienda. A su
vez, dicha exposicion de motivos deberia de contener
una referencia a valor de la cmncertacion social en

Andalucia 'y a derecho constituciona y estatutario
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que tienen los andaluces a disfrutar de una vivienda
dignay adecuada a sus necesidades sociales.

» Incluson en e articulado de la garantia de
cumplimiento de |os esfuerzos econdmicos maximos
a redizar por las familias destinatarias de las
viviendas firmados en € Pacto Andduz por la
Vivienda (/3 en caso de compra y 1/4 para €
aquiler).

» Inclusion, como anexos del Plan, de la programacion
anual de actuaciones a desarrollar asi como la
dotacion presupuestaria para las mismas.

» Fomentar la participacion de las organizaciones
sindicales y empresariales més representativas en €l
territorio de Andalucia en la elaboracion de los

Planes Municipaes de Vivienda

» Establecimiento de un adecuado pagquete de medidas
de financiacion que aseguren € cumplimiento de los
esfuerzos econémicos establecidos en d Pacto

Andaluz por la Vivienda.
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» Creacion de una Comision de Seguimiento del Plan
condgituida por los representantes de las
organizaciones firmantes del Pacto Andaluz por la

Vivienda

» Ampliacidn de los aojamientos para universitarios a
alojamientos para € conjunto de estudiantes.

» Dotar de mayor importancia a criterio de la renta a
la hora de seleccionar a los beneficiarios de las
distintas tipologias de actuaciones protegidas
incluidas en e Plan.

» Aclaracion de los criterios utilizados para €
establecimiento de los limites superiores de renta

vigentes para acceder alos distintos programas.

» Aclaracion de las actuaciones a llevar a cabo en €
seno del Programa de “Adquisicion protegida de
viviendas usadas’.

» Edtablecimiento de porcentajes minimos de

viviendas que deben destinarse a viviendas
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protegidas en los suelos adquiridos a través de las
actuaciones protegidas de suelo.

» Inclusion, en e articulado del Plan, de los precios
maximos establecidos para cada uno de los distintos
Programas de Viviendas Protegidas incluidas en €
Plan.

» Inclusién en € Plan de unareferenciaal Reglamento
de Viviendas Protegidas en Andalucia en cuanto a
establecimiento de los requisitos y condiciones
existentes para la seleccion de los destinatarios de las
actuaciones protegidas.

» Incorporacién de un Anexo en € que se establezca la
distribucion de actuaciones entre los distintos

Programas que conforman en Plan.

» Adicion de un nuevo Anexo en el que se exponga la
distribucion de los municipios andaluces entre los

distintos &mbitos territoriales.

» Establecimiento de una superficie minima atil en

cada una de las tipologias de viviendas protegidas.
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»

Inclusion de los requerimientos y del proceso a
seguir para la elaboracion de los Planes Municipales
de Vivienda.

Reduccion de precio mé&imo de los garges
establecidos en € Plan.

Ampliacién hasta los diez afios del régimen lega de
proteccion de las viviendas en alquiler con opcion a

compra.

Establecimiento de medidas de financiacion
cudificada para los adjudicatarios de los

aojamientos protegidos para universitarios.

Establecimiento de un limite maximo de ingresos
para las personas que, aun estando en riesgo de
excluson socid, pretenden acogerse a dichos
programas.

Como se puede observar, gran parte de las

aportaciones presentadas por nuestro Sindicato se han

incluido en € texto definitivo del Plan Concertado de
Vivienday Suelo.
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5. Alegacionesdela
CEA
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4. ALEGACIONESDE LA CEA

Con el finde aportar mayor informacion sobre e
proceso de elaboracion del Plan, se exponen en este
apartado algunas de las al egaciones presentadas por la
Confederacion de Empresarios de Andalucia.

» Necesidad de elaborar un Informe de Seguimiento y
de Cierredd 1V Plan Andaluz de Vivienday Suelo.

» Establecimiento del marco financiero y de la
programacion anual de actuaciones.

» Eliminacion de los limites minimos de ingresos para
acceder a cada una de las digtintas tipologias de

viviendas protegidas.

» Obligatoriedad en la vinculacién de los gargjes a las
viviendas protegidas, en el caso en que la promocion
de dichas viviendas establezca la obligatoriedad de
construir un garge para cada una de dichas

viviendas.
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» Posbilidad de vender, en e mercado libre, los
gargies construidos por encima del ndmero de

viviendas protegidas.

» Incremento de los precios de las viviendas protegidas
hasta |os méaximos establecidos en e Plan Estatal.

» Creacion de ambito territorial de precio maximo

superior Grupo B.

» Establecimiento de un limite méximo de repercusion
del suelo para uso digtinto a de vivienda.

» Ampliacion de los plazos de amortizacion de los
préstamos para las Viviendas de Iniciativa Municipal

y Autonomica

» Establecimiento de una Comision de Seguimiento
con los firmantes del Pacto Andaluz por la Vivienda

» Redlizacion de presentaciones provinciales del Plan
en colaboracion con las organizaciones participantes

en laeaboraciéon del mismo.
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Como se puede observar, la mayor parte de las
propuestas llevadas a cabo por la Confederacion de
empresarios de Andalucia han sido tendentes a incluir
aspectos que permitan incrementar los precios de las
viviendas protegidas.

A nuestro parecer, a pesar de entender la defensa
legitima de los intereses de los promotores vy
constructores privados, las propuestas realizadas por la
CEA eran tendentes, especiamente algunas de dllas, d
establecimiento de un marco de actuacion que
dificilmente tendria sentido en la actual redidad

socioecondmica de Andal ucia
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6. Informede
Ejecucion del 1V Plan
Andaluz deVivienday
Suelo (2003-2007)
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6. INFORME DE EJECUCION DEL 1V PLAN
ANDALUZ DE VIVIENDA Y SUEL O (2003-2007)

En este apartado final se exponen algunas de las cifras
mas relevantes de gecucion del 1V Plan Andaluz de
Vivienday Suelo.

En lo relativo a los datos que se presentan en este
apartado, es necesario tener en cuenta que el 1V Plan, a
pesar de finalizar su ambito temporal en 2007, continu6

en vigor en los primeros meses de 2008.

Dicha prorroga se debi6 a la necesidad de mantener
é 1V Plan en vigor hasta que terminaran los trabajos de
elaboracion y disefio del Plan Concertado de Vivienday
Suelo.

Por €ello, en la fecha de publicacién de este
Documento Sindical todavia no se disponen de los datos
finales de cierre del 1V Plan. No obstante, s estamos en
condiciones de exponer las cifras de gecucion del
citado Plan adiciembre de 2007.
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En primer lugar se exponen |os datos de gjecucion,
para e total del periodo, en cada una de las provincias

andaluzas en funcion de los tipos de actuacion.

TIPO DE ACTUACION (2003-2007 ALMERIA

TOTAL ACTUACIONES 19.828

TIPO DE ACTUACION (2003-2007) CADIZ

Nueva construccion venta 3.003

Nueva Construccion alquiler 499

Adguisicion viviendas existentes 235
Fomento del Alquiler 1.383
Total Viviendas Ventay Alquiler 5.120
Rehabilitacién de viviendas 4,051
Rehabilitaci6n edificios y otros programas 5.026
Adecuacion funcional béasica 3.361
Reparacion Patrimonio Piblico Residencial 2.058
Total Rehabilitacion 14.496

Total Suelo 212

TOTAL ACTUACIONES 51.327

Nueva construccion venta 10.473

Nueva Construccion alquiler 3.835
Adquisicion viviendas existentes 245
Fomento del Alquiler 718

Total Viviendas Ventay Alquiler 15.271

Rehabilitacién de viviendas 6.768

Rehabilitacion edificiosy otros programas 4,622

Adecuacion funcional bésica 1.488

Reparacion Patrimonio Publico Residencial 21.249

Total Rehabilitacién 34.127

Total Suelo 1.929

Documento Sindical N° 28

58




Secretaria Andlisis Economico y Coordinacion Técnica

TIPO DE ACTUACION (2003-2007) CORDOBA

TOTAL ACTUACIONES 30.160

T1PO DE ACTUACION (2003-2007)

Nueva construccion venta 4.099
Nueva Construccion alquiler 956
Adaquisicion viviendas existentes 457
Fomento del Alquiler 317
Total Viviendas Ventay Alquiler 5.829
Rehabilitacién de viviendas 3.556
Rehabilitacion edificiosy otros programas 5.429
Adecuacion funcional béasica 3.645
Reparacién Patrimonio Plblico Residencial 9.804
Total Rehabilitacién 22.434
Total Suelo 1.897

TOTAL ACTUACIONES 23.992

Nueva construccion venta 4.961
Nueva Construccion alquiler 1.448
Adaquisicion viviendas existentes 1.099
Fomento del Alquiler 1.175
Total Viviendas Ventay Al quiler 8.683
Rehabilitacién de viviendas 4,915
Rehabilitacién edificiosy otros programas 1.921
Adecuacion funcional bésica 2.170
Reparacién Patrimonio Publico Residencial 5.837
Total Rehabilitacion 14.843

Total Suelo 466
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TIPO DE ACTUACION (2003-2007) HUELVA

TOTAL ACTUACIONES 24.253

TIPO DE ACTUACION (2003-2007 JAEN

Nueva construccion venta 4.626
Nueva Construccion alquiler 868
Adaquisicion viviendas existentes 198
Fomento del Alquiler 358
Total Viviendas Ventay Alquiler 6.050
Rehabilitacién de viviendas 3.069
Rehabilitacion edificiosy otros programas 2.697
Adecuacion funcional béasica 2.509
Reparacién Patrimonio Plblico Residencial 7.720
Total Rehabilitacién 15.995
Total Suelo 2.208

TOTAL ACTUACIONES 23.413

Nueva construccién venta 2.377

Nueva Construccion alquiler 437
Adgquisicion viviendas existentes 1.414

Fomento del Alquiler 338
Total Viviendas Ventay Alquiler 4.566
Rehabilitacion de viviendas 4.987
Rehabilitacién edificiosy otros programas 3.935
Adecuacion funcional basica 4.472
Reparacién Patrimonio Publico Residencial 5.281
Total Rehabilitacién 18.675

Total Suelo 172
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TIPO DE ACTUACION (2003-2007) MALAGA

TOTAL ACTUACIONES 34.107

T1PO DE ACTUACION (2003-2007)

Nueva construccion venta 6.424

Nueva Construccion alquiler 1571
Adaquisicién viviendas existentes 139

Fomento del Alquiler 1.596

Total Viviendas Ventay Alquiler 9.730

Rehabilitacién de viviendas 4.644

Rehabilitacion edificiosy otros programas 7.174

Adecuacion funcional béasica 2.846

Reparacién Patrimonio Plblico Residencial 7.901

Total Rehabilitacién 22.565

Total Suelo 1.812

TOTAL ACTUACIONES 70.866

Nueva construccion venta 19.370

Nueva Construccion alquiler 3.446
Adaquisicion viviendas existentes 1.315
Fomento del Alquiler 1.189

Total Viviendas Ventay Alquiler 25.320
Rehabilitacién de viviendas 6.222
Rehabilitacién edificiosy otros programas 12.290
Adecuacion funcional bésica 3.296
Reparacién Patrimonio Publico Residencial 15.536
Total Rehabilitacion 37.344

Total Suelo 8.202
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Una vez expuestas las cifras para cada una de las

provincias, estamos ya en disposicion de agregarlas para

comprobar los datos globdes para e conjunto de

Andalucia.
TIPO DE ACTUACION EJECUCION
s
Nueva construccion venta 55.333
Nueva Construccion alquiler 13.060
Adgquisicién viviendas
existentes 5.102
Fomento del Alquiler 7.074
Total ViviendasVentay
Alquiler 80.569 80.000 100,7%
Rehabilitacion de viviendas 38.212
Rehabilitacién edificios y
otros programas 43.094
Adecuacion funcional basica 23.787
Reparacién Patrimonio
Publico Residencial 75.386
Total Rehabilitacion 180.479 100.000 180,5%
Total Suelo 16.898 20.000 84,5%

TOTAL ACTUACIONES 277.946 200.000 139 %

Una vez expuestas las grandes cifras, es €

momento de profundizar un poco més y comprobar

como se han repartido |as actuaciones entre los distintos

programas protegidos para € conjunto de nuestra

Comunidad Auténoma.
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PROGRAMAS IV PLAN 2003-2007 ACTUACIONES

Régimen Especial 16.821

Régimen General 32.385

IniciativaMunicipal y Autonémica 4.861
Viviendas para Jovenes 829
Autoconstruccion 306
Viviendas Cofinanciadas 131

Total Nueva Construccién Venta 55.333

Renta Basica Alquiler 8.673

I ntegracion Social 2.752
IniciativaMunicipal y AutondmicaAlquiler 601
Renta Basica Alquiler Jovenes 736
Ayudas Directas Jovenes 298

Total Nueva Construccién Alquiler 13.060

Adquisicion Viviendas Existentes 4,775
Fomento Acceso Propiedad 327

Total Adquisicién Viviendas Existentes 5.102

Subvenciones Inquilinos Alquiler 5.026

Subvenciones Propietarios Alquiler 2.048

Total Fomento Alquiler 7.074

Total Viviendas Ventay Alquiler | 80.569

Transformacién Infravivienda 3.043

Rehabilitacion Autonémica 35.169

Total Rehabilitacién de viviendas 38.212

Normativa Estatal 13.584

Rehabilitacion Edificios 13.738

Rehabilitacion Singular 15.772

Total Rehabilitacién edificiosy otros programas 43.094

Total Adecuacién Funcional Basica 23.787

Reparaciones Mayores 42.289

Reparaciones Menores 33.097

Total Reparacion Patrimonio Publico Residencial 75.386

Total Suelo | 16.898
TOTAL ACTUACIONES |V PLAN
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Especial importancia tiene e conocer hasta que
punto la iniciativa privada £ ha comprometido con la
giecucion del 1V Plan, es decir, conocer como se ha
distribuido la construccion de viviendas nuevas entre los
promotores publicos y los privados para € conjunto de

|a Comunidad Auténoma.

PROMOTOR | PROMOTOR
PROGRAMA PUBLICO PRIVADO TOTAL

@->

Régimen Especia Venta 11.602 5.219 16.821
Régimen General, Iniciativa
Municipal y Autonémicay 14.293 23.782 38.075
Jovenes
Programas de Alquiler 10.416 2.346 12.762
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